
Na podstawie art. 39 ust. 2, art. 67 ust.2 pkt.4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce 

nieruchomościami (Dz.U.2026.399 t.j.) §25 Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia  

14 września 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia przetargów oraz rokowań              

na zbycie nieruchomości  (Dz.U.2021.2213 t.j.) 

 

BURMISTRZ BARCZEWA 

ogłasza 

rokowania na sprzedaż nieruchomości gruntowej zabudowanej, stanowiącej własność 

Gminy Barczewo, położonej w obrębie ewidencyjnym nr 3 miasta Barczewa 

 

 

1. Przedmiot rokowań  

Zabudowane budynkami dawnego młyna zbożowego i olejarni o łącznej powierzchni 

– 1108,67 m2  działki: 

Nr 78/3 o pow. 0,0218 ha (KW OL1O/00128315/7)  

Nr 78/1 o pow. 0,0122 ha (KW OL1O/00130943/5) 

oraz niezabudowana działka : 

Nr 68/1 o pow. 0,0082 ha (KW OL1O/00144755/1), służąca do obsługi 

komunikacyjnej działek nr 78/3 i 78/1. 

2. Opis nieruchomości:  

 Budynki wybudowane na początku XX wieku przylegające do siebie, 

czterokondygnacyjne, wzniesione w technologii tradycyjnej murowanej z cegły 

ceramicznej. Budynek dawnej olejarni jest budynkiem podpiwniczonym. W budynku 

dawnego młyna brak podpiwniczenia, znajduje się w nim nieczynna winda 

do wysokości III kondygnacji. Do budynków doprowadzona jest instalacja 

elektryczna, wodociągowa oraz sanitarna. 

Obiekty od wielu lat nie są użytkowane i znajdują się w złym stanie technicznym. 

Budynki wymagają gruntownego remontu lub wymiany m.in. drewnianych elementów 

konstrukcyjnych, stropów, dachu, schodów, stolarki okiennej i drzwiowej, posadzek, 

ocieplenia i otynkowania budynków, doprowadzenia nowych przyłączy instalacji 

wodno – kanalizacyjnych i elektrycznych, rozprowadzenia instalacji c.o.  

Gmina dysponuje opracowaniem Nr 552/2025, dotyczącym opinii technicznej stanu 

technicznego i sposobu zabezpieczenia budynków (dawnego młyna i magazynu oraz 

olejarni) zlokalizowanego w Barczewie na dz. 78/3 i 78/1 w obrębie 3 miasta 

Barczewa. Dokumentacja może być udostępniona do wglądu osobie zainteresowanej 

w pok. nr 20 w Wydziale Gospodarki Nieruchomościami i Obsługi Przedsiębiorcy 

tutejszego Urzędu. 

Nieruchomość wchodząca w skład kompleksu zabytku architektury o wartościach 

zabytkowych wskazanych do wpisu do rejestru zabytków województwa warmińsko – 

mazurskiego jako „dawne magazyny przy ulicy Obrońców Warszawy”. Wszelkie 

prace remontowe i inwestycyjne budynku powinny być prowadzone pod nadzorem 

konserwatorskim. 

3. Przeznaczenie nieruchomości:   

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu miasta 

Barczewo wraz z fragmentami terenu w obrębach Ruszajny i Bark - Wrócikowo 



zatwierdzony Uchwałą Nr VI(67)2019 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 28 marca 

2019r. /ogłoszoną w dzienniku Urzędowym Województwa Warmińsko – Mazurskiego 

poz. 2543 z dnia 16 maja 2019 roku/ działki położone są na terenie oznaczonym 

symbolem A31MU – teren zabudowy mieszkaniowej i/lub usługowej. 

4. Dostępność komunikacyjna:   

Z ulicy Obrońców Warszawy (droga publiczna o nawierzchni utwardzonej). 

W notarialnej umowie sprzedaży tej nieruchomości nabywca ustanowi na działce 

nr 68/1 w obrębie ewidencyjnym nr 3 miasta Barczewo, nieodpłatną i nieograniczoną 

w czasie służebność gruntową polegającą na prawie przejścia przez ww. 

nieruchomość, na rzecz każdoczesnych właścicieli działki nr 79/3 (obręb ewidencyjny 

nr 3 miasta Barczewo), pasem o szerokości 1,5 m wzdłuż zachodniej granicy działki 

68/1, jak na załączniku graficznym. 

5. Uwagi:   

W związku z tym, że zarówno remont starych, jak i wykonanie nowych przyłączy 

do zbywanych budynków odbędzie się częściowo w pasie drogowym, wymagane 

będzie zezwolenie zarządcy drogi na prowadzenie robót oraz zezwolenie 

na umieszczenie w pasie drogowym urządzeń infrastruktury technicznej nie związanej 

z potrzebami zarządzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego. 
Nieruchomość wolna jest od obciążeń i zobowiązań. 

4. Cena wywoławcza nieruchomości do rokowań wynosi: 52.571,20 zł  

W tym:  

cena działek nr 78/3 i 78/1 – 50.800,00 zł (zwolniona z podatku VAT zgodnie 

z przepisami),  

cena działki nr 68/1 – 1.171,20 zł (w tym podatek VAT 23%). 

5. Wynegocjowana cena sprzedaży nieruchomości jest płatna na konto Urzędu 

Miejskiego w Barczewie Mazurski Bank Spółdzielczy w Giżycku Oddział 

w Barczewie nr 95 9343 1028 0000 0606 2000 0010, najpóźniej na trzy dni przed 

zawarciem umowy notarialnej.  

6. Zaliczka, tytułem zabezpieczenia kosztów w przypadku uchylenia się od zawarcia 

umowy, wynosi: 6.000,00 zł. (słownie: sześć tysięcy złotych,00/100).  

7. Terminy przeprowadzonych przetargów, które zakończyły się wynikiem negatywnym: 

12.03.2026r., 07.05.2026r. 

8. Rokowania zostaną przeprowadzone 28 lipca 2026 r. o godz. 10.00 w sali 

konferencyjnej Urzędu Miejskiego w Barczewie, Plac Ratuszowy 1. 

9. Otwarcie części jawnej rokowań, nastąpi o godzinie 10:00. Ustna część rokowań 

nastąpi bezpośrednio po otwarciu jawnej części rokowań. 

10. Pisemne zgłoszenia udziału w rokowaniach należy składać w zamkniętych kopertach  

z dopiskiem „Rokowania na sprzedaż nieruchomości położonych w obrębie 3 

miasta Barczewa, działki nr 78/3, 78/1 i  68/1” najpóźniej do dnia 24 lipca 2026r. do 

godz. 14:00 w siedzibie Urzędu Miejskiego w Barczewie, Plac Ratuszowy 1, w Biurze 

Obsługi Interesanta (pok. 1). 

Oferta na nabycie nieruchomości winna obejmować łącznie trzy działki tj. działki nr: 

78/3,78/1,68/1. Zaoferowana cena nie może być niższa od ustalonej ceny 

wywoławczej nieruchomości tj. kwoty 52.571,20 zł. 

 



11. Zgłoszenie powinno zawierać: 

1) imię i nazwisko i adres albo nazwę firmy oraz jej siedzibę, jeżeli zgłaszającym jest 

osoba prawna lub inny podmiot - wraz z dokumentami potwierdzającymi prawo 

do reprezentowania podmiotu; 

2) datę sporządzenie zgłoszenia; 

3) oświadczenie, że zgłaszający zapoznał się z warunkami rokowań i przyjmuje 

te warunki bez zastrzeżeń; 

4) proponowaną cenę i sposób jej zapłaty (cena płatna jednorazowo czy na raty); 

5) proponowany sposób realizacji dodatkowych warunków rokowań; 

6) do zgłoszenia należy dołączyć kopię dowodu wpłaty zaliczki lub dowody stanowiące 

podstawę do zwolnienia z tego obowiązku,  w przypadku osób wymienionych w § 5 

Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 14 września   2004 r. w sprawie sposobu 

i trybu przeprowadzania przetargów oraz rokowań na zbycie  nieruchomości. 

12. W rokowaniach mogą uczestniczyć osoby fizyczne i prawne, które wpłacą zaliczkę 

w kwocie: 6.000,00 zł. (słownie: sześć tysięcy złotych, 00/100) na rachunek Urzędu 

Miejskiego w Barczewie MBS w Giżycku O/Barczewo 61 9343 1028 0000 0606 2000 

0040. 

Za zachowanie terminu wpłaty zaliczki uważa się datę wpływu środków pieniężnych               

na w/w rachunek bankowy, najpóźniej do dnia 24 lipca 2026r. 

Podmioty gospodarcze przystępujące do rokowań muszą przedłożyć aktualne odpisy 

z właściwego rejestru w celu ustalenia przez Komisję przetargową osób 

je reprezentujących, a inni przedstawiciele winni wykazać się ważnymi 

pełnomocnictwami. 

Przystępujące do rokowań osoby fizyczne (lub osoby fizyczne prowadzące 

jednoosobową działalność gospodarczą) pozostające w związku małżeńskim 

i posiadające ustrój wspólności majątkowej (ustawowej lub umownej) muszą okazać 

komisji pisemną zgodę współmałżonka, wyrażoną przed notariuszem lub 

pracownikiem Wydziału Gospodarki Nieruchomościami i Obsługi Przedsiębiorcy tut. 

Urzędu, do uczestnictwa w rokowaniach w jego imieniu oraz składania oświadczeń 

związanych z udziałem w rokowaniach, w przypadku  nieobecności współmałżonka 

na rokowaniach. Do czynności nabycia w drodze umowy notarialnej, zgoda 

ta powinna być wyrażona w formie notarialnego pełnomocnictwa.                         

Warunki nabycia nieruchomości przez cudzoziemca regulują przepisy ustawy z dnia 

24.03.1920 r. o nabywaniu nieruchomości przez cudzoziemców (j.t. Dz. U. z 2017 r., 

poz. 2278). 

Rokowania są ważne nawet, gdyby wpłynęła jedna oferta spełniająca warunki 

określone w treści ogłoszenia. W przypadku ofert zawierających równorzędne 

propozycje decyduje oferta ustalona w drodze ustnych rokowań z oferentami. 

Zaliczkę wniesioną przez uczestnika rokowań, który został wyłoniony na nabywcę 

zalicza się na poczet ceny nabycia nieruchomości, a zaliczki wpłacone przez pozostałe 

osoby zwraca się tym osobom niezwłocznie po zamknięciu rokowań jednak nie 

później niż przed upływem 3 dni od dnia odpowiednio: odwołania, zamknięcia, 

unieważnienia lub zakończenia rokowań wynikiem negatywnym. 

Uchylanie się kandydata na nabywcę wyłonionego w drodze rokowań, od podpisania 

aktu notarialnego w terminie wyznaczonym  przez Burmistrza Barczewa  spowoduje 

przepadek wpłaconej zaliczki. 



13. Organizator rokowań najpóźniej w ciągu 21 dni od dnia zamknięcia rokowań, 

zawiadomi nabywcę o miejscu i terminie zawarcia umowy. 

14. Koszty zawarcia aktu notarialnego ponosi nabywca. 

15. Burmistrz Barczewa zastrzega sobie prawo zamknięcia rokowań bez wybrania 

nabywcy nieruchomości oraz prawo odwołania rokowań z ważnych powodów. 

16. Nabywca nieruchomości przejmuje nieruchomość w stanie istniejącym. 

17. Niezależnie od podanych powyżej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne 

zapoznanie się ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomości, jej parametrami oraz 

możliwością zagospodarowania. Rozpoznanie wszelkich warunków faktycznych 

i prawnych niezbędnych do realizacji planowanej inwestycji leży w  całości po stronie 

nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.   

Szczegółowych informacji udzielają pracownicy Wydziału Gospodarki Nieruchomościami               

i Obsługi Przedsiębiorcy, pokój nr 20 lub pod  nr telefonu 89 514 83 46 wew. 53 oraz 54. 

Niniejsze  ogłoszenie  podlega  wywieszeniu  co  najmniej na 30 dni  przed  wyznaczonym 

terminem  przetargu tj. od 26.06.2026r. do 28.07.2026r. na tablicy ogłoszeń Urzędu 

Miejskiego w Barczewie. Ogłoszenie podlega publikacji na stronach internetowych Urzędu 

pod adresem: www.barczewo.pl, stronach  internetowych  Biuletynu  Informacji Publicznej 

Urzędu pod adresem: www.bip.barczewo.pl oraz  na stronach internetowych  Monitora 

Samorządowego pod adresem: www.otoprzetargi.pl 

 

Barczewo, 25.06.2026r. 

 

 


