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ANEKS DO PROGNOZY ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO 
DO PROJEKTU PLANU OGÓLNEGO GMINY BARCZEWO 

 
 

Niniejszy aneks sporządzono na potrzeby zmian jakie dokonano w projekcie planu ogólnego gminy 

Barczewo w związku z etapem opinii i uzgodnień. 

Pismem znak: WOPN.610.23.5.2025.JKS z dnia 30.07.2025r. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w 

Olsztynie postanowił  

1. odmówić uzgodnienia w zakresie ochrony przyrody projektu planu ogólnego Gminy Barczewo w 

przedłożonym do uzgodnienia kształcie 

2. wskazać warunki, których uwzględnienie mogłoby umożliwić uzgodnienie projektu planu ogólnego: 

- dostosowanie ustaleń projektu planu do zgodności z wymaganiami uchwał w sprawie 

wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Środkowej Łyny oraz Obszaru Chronionego 

Krajobrazu Pojezierza Olsztyńskiego, w szczególności z zakazami: 

- dokonywania zmian stosunków wodnych, jeżeli służą innym celom niż ochrona przyrody lub 

zrównoważone wykorzystanie użytków rolnych i leśnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub 

rybacka; 

- likwidowania naturalnych zbiorników wodnych, starorzeczy i obszarów wodno-błotnych; 

- budowania nowych obiektów budowlanych w pasie szerokości 100 m od: a) linii brzegów rzek, 

jezior i innych naturalnych zbiorników wodnych, b) zasięgu lustra wody w sztucznych zbiornikach 

wodnych usytuowanych na wodach płynących przy normalnym poziomie piętrzenia określonym 

w pozwoleniu wodnoprawnym, o którym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - 

Prawo wodne - z wyjątkiem urządzeń wodnych oraz obiektów służących prowadzeniu racjonalnej 

gospodarki rolnej, leśnej lub rybackiej. 

Zastrzeżenia organu wyspecjalizowanego w zakresie ochrony przyrody dotyczyły przede wszystkim: 

 Strefy 1SN tj. zieleni i rekreacji w granicach, której oprócz profilu podstawnego (teren zieleni 

urządzonej, plaży, wód, komunikacji, ogrodów działkowych, infrastruktury technicznej) ustalono 

także profil dodatkowy związany z realizacją usług sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, usług 

handlu detalicznego, usług gastronomii, usług turystyki i tereny zieleni naturalnej. 

Granice ww. strefy są niezgodne z § 5 ust. 1 pkt 7, 6 i 8 Uchwały gdyż zlokalizowane są w odległości 

mniejszej niż 100 m od linii brzegu jeziora Wadąg, Teren jest  zalesiony, charakteryzuje się dużym 

zabagnieniem, a w dalszej części od jeziora, skomplikowaną w zakresie wysokościowym i 

kierunkowym rzeźbą terenu. W obrębie tego terenu występują mokradła z rowami 

melioracyjnymi, torfy niskie i gytie.  

Grunty oznaczone jako 1SN winny zostać w całości oznaczone jako strefa otwarta - tj. powinny 

powiększyć strefę 33SO. 

o Uwzględniając powyższe uwarunkowania stanu prawnego i faktycznego w projekcie planu 

usunięto strefę 1SN przy jednoczesnym powiększeniu strefy 33SO. Warunek spełniony 

 Strefa 26 SN, tj. zieleni rekreacyjnej w granicach, której oprócz profilu podstawowego 

dopuszczono profil dodatkowy - obejmujący usługi sportu i rekreacji, usługi kultury i rozrywki, 



usług handlu detalicznego, usługi gastronomii, usług turystyki i tereny zieleni naturalnej oraz 

lasu.  

Granice ww. strefy są niezgodne z § 5 ust. 1 pkt 8 Uchwały gdyż częściowo zlokalizowane są w 

odległości mniejszej niż 100 m od rzek Orzechówki i Pisy, a także jeziora Wadąg.  

Strefę należy pomniejszyć o tereny usytuowane w odległości równej i mniejszej, jak 100 m od 

ww. elementów sieci hydrologicznej. Grunty te nalazłoby oznaczyć jako strefa otwarta (albowiem 

tylko ta strefa wprowadza faktyczny zakaz zabudowy). 

o Uwzględniając powyższe uwarunkowania stanu prawnego i faktycznego w projekcie planu 

przesunięto granicę strefy 26SN zachowując odległość 100 m od linii brzegowej jeziora 

Wadąg, rzeki Orzechówki i Pisy. Wyznaczony pas ochronny zakwalifikowano do strefy 33SO. 

Warunek spełniony 

 Strefa 38SU, tj. strefa usługowa, w granicach której w ramach profilu podstawowego 

dopuszczono tereny usług, komunikacji, zieleni urządzonej, ogrodów działkowych, infrastruktury 

technicznej. W ramach profilu dodatkowego przyjęto zieleń naturalną, las i teren wód.  

Granice ww. strefy są niezgodne z § 5 ust. 1 pkt 8 Uchwały.  

Należy zmniejszyć ww. strefę 38SU w części od strony linii brzegu jeziora do wysokości budynków 

w granicach działki 104/3 obręb Skajboty. Grunty wyłączone ze strefy należy włączyć do strefy 

otwartej. 

o Uwzględniając powyższe uwarunkowania stanu prawnego i faktycznego w projekcie planu 

zmniejszono granicę strefy 38SU do wysokości istniejących budynków w granicach działki 

104/3 położonej w obrębie geodezyjnym Skajbojty. Warunek spełniony 

 Strefa 370SJ tj. strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (działka o nr ew. 

162/3 położona w obrębie Skajboty) 

 Należy zmniejszyć zachodnią i północną część strefy ograniczając w taki sposób aby nie sięgała  

bliżej istniejących zbiorników wodnych na działce o nr ew. 162/12, 161/2  obrębie Skajboty niż 

istniejący na działce budynek.  

o Uwzględniając powyższe uwarunkowania stanu prawnego i faktycznego w projekcie planu 

zmniejszono granicę strefy 370SJ do wysokości istniejącego budynku w granicach działki. 

Warunek spełniony 

 Strefa 344SJ tj. strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (działka o nr ew. 

4/5 położona w obrębie Kierźliny) 

Granice ww. strefy są niezgodne z § 5 ust. 1 pkt 8 Uchwały.  

Strefę należy pomniejszyć o tereny usytuowane w odległości równej i mniejszej, jak 100 m od linii 

brzegowej jeziora Pisz 

o Uwzględniając powyższe uwarunkowania stanu prawnego i faktycznego w projekcie planu 

przesunięto granicę strefy 344SJ zachowując odległość 100 m od linii brzegowej jeziora Pisz. 

Wyznaczony pas ochronny zakwalifikowano do strefy 32SO. Warunek spełniony 

 Strefa 31SU, tj. strefa usługowa, która w części wschodniej obejmuje rynnowe obniżenie obszaru 

posiadające charakter wodno-błotnym z licznymi zakrzewieniami.  

Granice ww. strefy są niezgodne z § 5 ust. 1 pkt 3, 6, 7  Uchwały  

Wskazany fragmenty strefy 31 SU winien zostać włączony w strefę otwartą 32SO, gdyż 

charakteryzuje się walorami nakazującymi jego ochronę. 

o Uwzględniając powyższe uwarunkowania stanu prawnego i faktycznego w projekcie planu 

zmniejszono granice strefy 344SJ zachowując w ten sposób ww. komponenty środowiska 

przyrodniczego w niezmienionej formie. Warunek spełniony. 

 Strefa 22SR, tj. strefa produkcji rolniczej, gdzie umożliwiono realizację zabudowy wynikającej z 

produkcji w gospodarstwach rolnych, wielkotowarowej produkcji rolnej, akwakultury i obsługi 

rybactwa, komunikacji, ogrodów działkowych i terenów infrastruktury technicznej. W ramach 



profilu dodatkowego przyjęto realizację terenów zieleni urządzone, zieleni naturalnej, lasu i wód. 

Fragment południowo-wschodni strefy 22SR obejmuje grunty bagienne, łozowiska, wytworzone 

na torfach niskich. 

Granice ww. strefy są niezgodne z § 5 ust. 1 pkt 5 i 7 Uchwały  

Należy zmniejszyć granice ww. strefy na rzecz strefy 32SO.  

o Uwzględniając powyższe uwarunkowania stanu prawnego i faktycznego w projekcie planu 

zmniejszono granice strefy 22SR zachowując w ten sposób ww. komponent środowiska 

przyrodniczego w niezmienionej formie. Warunek spełniony. 

 Strefa 20SN, tj. strefa zieleni i rekreacji, gdzie dopuszczono w ramach profilu podstawnego zieleń 

urządzoną, plażę, teren wód, komunikacji, ogrodów działkowych, infrastruktury technicznej.  

W ramach profilu dodatkowego przyjęto: usługi sportu i rekreacji, usługi kultury i rozrywki, 

usługi handlu detalicznego, usług gastronomii, usług turystyki i tereny zieleni naturalnej oraz 

lasu.  

Granice ww. strefy są niezgodne z § 5 ust. 1 pkt 8  Uchwały. 

Należy zweryfikować jej zasięg terytorialny poprzez wyłączenie ww. pasa gruntów i włączenie go 

do strefy 32SO. 

o Uwzględniając powyższe uwarunkowania stanu prawnego i faktycznego w projekcie planu 

przesunięto granicę strefy 20SN zachowując odległość 100 m od linii brzegowej jeziora 

Kierźlińskiego. Wyznaczony pas ochronny zakwalifikowano do strefy 32SO. Warunek 

spełniony 

 Strefa 209SJ, tj. strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną.  

Granice ww. strefy są niezgodne z § 5 ust. 1 pkt 8  Uchwały. 

Należy zweryfikować zasięg terytorialny strefy poprzez jego dostosowanie do zasięgu granic 

zwartej zabudowy wsi. Pozostałe grunty strefy 209SJ należy przeznaczyć na strefę otwartą 

(32SO). Zalecenie to należy odnieść analogicznie do strefy 21SN, tj strefy zielni i rekreacji, na 

której ustanawia się możliwość zabudowy m.in. tereny zieleni urządzonej, plaży, ogrodów 

działkowych. Linia brzegu jeziora Kierźlińskiego na wysokości wspomnianej strefy 21 SN zajęta 

jest przez zwarte trzcinowisko podlegające ochronie w oparciu o § 5 ust. 1 pkt 1 w w. uchwały - 

co stanowić będzie przeciwwskazanie do realizacji plaży na terenie 21 SN. 

o Uwzględniając powyższe uwarunkowania stanu prawnego i faktycznego w projekcie planu 

przesunięto granicę strefy 209SJ do granicy zwartej zabudowy wsi określonej w studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Pozostałe grunty strefy 

zakwalifikowano do strefy 32SO. Warunek spełniony 

 Strefa 17SN, tj. strefa zieleni i rekreacji, gdzie dopuszczono w ramach profilu podstawnego: zieleń 

urządzoną, plażę, teren wód, komunikacji, ogrodów działkowych, infrastruktury technicznej; W 

ramach profilu dodatkowego przyjęto: usługi sportu i rekreacji, usługi kultury i rozrywki, usługi 

handlu detalicznego, usług gastronomii, usług turystyki i tereny zieleni naturalnej oraz lasu.  

Granice ww. strefy są niezgodne z § 5 ust. 1 pkt 8  Uchwały. 

Należy zweryfikować zasięg strefy 17SN poprzez przeznaczenie tych fragmentów gdzie ma 

zastosowanie ww. zakaz na tereny 32SO. 

o Uwzględniając powyższe uwarunkowania stanu prawnego i faktycznego w projekcie planu 

przesunięto granicę strefy 17SN zachowując odległość 100 m od linii brzegowej jeziora 

Kierźlińskiego. Wyznaczony pas ochronny zakwalifikowano do strefy 32SO. Warunek 

spełniony 

 Strefa 43SN, tj strefa zieleni i rekreacji, gdzie ustanowiono profil dodatkowy: usługi sportu 

rekreacji i usługi turystyki.  

Granice ww. strefy są niezgodne z § 5 ust. 1 pkt 6, 7, 8  Uchwały. 

Zaleca się przeznaczenie tego obszaru na potrzeby strefy 32SO. 



 Strefa 54SN, tj strefa zieleni i rekreacji, stanowiąca obszar inwestycyjny związany z profilami: 

zieleń urządzona, plaża, teren wód, komunikacji, ogrodów działkowych, infrastruktury 

technicznej, usługi sportu i rekreacji, usługi kultury i rozrywki, usługi handlu detalicznego, usług 

gastronomii, usług turystyki i tereny zieleni naturalnej oraz lasu.  

Granice ww. strefy są niezgodne z § 5 ust. 1 pkt 8  Uchwały i odstępstwami od ww. zakazu 

Grunty które nie są oznaczone w studium jako zwarta zabudowa wsi winny zostać wyłączone z 

zasięgu omawianej strefy. Proponuje się włączyć je to strefy otwartej. 

o Uwzględniając powyższe uwarunkowania stanu prawnego i faktycznego w projekcie planu 

przesunięto granicę strefy 54SN zachowując odległość 100 m od linii brzegowej meandrującej 

rzeki Pisy oraz linii brzegowej jeziora Kierźlińskiego. Wyznaczony pas ochronny 

zakwalifikowano do strefy 32SO. Warunek spełniony 

 Strefa 194SJ, tj. strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną i wyznaczony w 

jej granicach obszar uzupełnienia zabudowy, położoną w odległości mniejszej niż 100 m od linii 

brzegu jeziora Tumiańskiego, gdzie obowiązuje zakaz § 5 ust. 1 pkt 8 należy zmniejszyć do 

zasięgu zwartej zabudowy wsi, określonego w studium uwarunkowali i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego. 

o Uwzględniając powyższe uwarunkowania stanu prawnego i faktycznego w projekcie planu 

zmniejszono granicę strefy 194SJ do granicy zwartej zabudowy wsi określonej w studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Pozostałe grunty strefy 

zakwalifikowano do strefy 32SO. Warunek spełniony 

 Strefa 22 SN, tj zieleni i rekreacji, gdzie dopuszczono w ramach profilu podstawnego zieleń 

urządzoną, plażę, teren wód, komunikacji, ogrodów działkowych, infrastruktury technicznej. W 

ramach profilu dodatkowego przyjęto: usługi sportu i rekreacji, usługi kultury i rozrywki, usługi 

handlu detalicznego, usług gastronomii, usług turystyki i tereny zieleni naturalnej oraz lasu 

Granice ww. strefy są niezgodne z § 5 ust. 1 pkt 6, 7, 8  Uchwały. 

Zaleca się ażeby grunty położone w odległości mniejszej i równej jak 100 m od rzek i jeziora oraz 

oznaczone w BDOT10k jako mokradła, a także grunty zajęte przez las wyłączyć z ww, strefy i 

ustanowić jako strefę otwartą. W zakresie powyższego zaleca się uwzględnić również strefę 212SJ 

(w części obejmującej grunty położone w odległości mniejszej i równej jako 100 m od rzeki 

Wardęgi). 

o Uwzględniając powyższe uwarunkowania stanu prawnego i faktycznego w projekcie planu 

całkowicie usunięto strefę 22SN. Grunty strefy zakwalifikowano do strefy 20SO.  

Strefa 212SJ wyznaczona została na podstawie miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dopuszczającego możliwość zagospodarowania terenu w części obejmującej 

grunty położone w odległości mniejszej i równej jako 100 m od rzeki Wardęgi. Warunek 

spełniony 

 Strefa 5SN, tj, strefa zieleni i rekreacji (teren zielem urządzonej, plaż, wód, komunikacji, ogrodów 

działkowych, infrastruktury technicznej, usług sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, turystyki) 

obejmująca półwysep na jeziorze Dadaj Teren ten częściowo jest objęty zakazem, o którym mowa 

w § 5 ust. 1 pkt 8 ww. uchwały. Przebieg strefy w tym miejscu należy zweryfikować w kontekście 

zapisu § 5 ust. 7 pkt 5 lit a ww. uchwały. Strefa została w tym miejscu nadmiernie wyznaczona 

względem linii brzegowej jeziora. Obszary wyłączone ze strefy 5SN winny zostać oznaczone jako 

strefa otwarta. 

Granice ww. strefy są niezgodne z § 5 ust. 1 pkt 5, 8  Uchwały. 

o Uwzględniając powyższe uwarunkowania stanu prawnego i faktycznego w projekcie planu 

znacząco ograniczono strefę 5SN zawężając granice do niewielkiego fragmentu terenu. 

Pozostałe grunty strefy zakwalifikowano do strefy 4SO. Warunek spełniony 

 Obszar uzupełninia zabudowy 207UOZ 



Należy ograniczyć zasięg terytorialny południowej granicy obszaru do wysokości budynków na 

działkach zabudowanych (wykluczyć działki niezabudowane) 

Uwzględniając powyższe uwarunkowania stanu prawnego i faktycznego w projekcie planu 

znacząco ograniczono zasięg terytorialny południowej  granicy obszaru do wysokości działek 

zabudowanych. Warunek spełniony 

 Obszar uzupełninia zabudowy 143UOZ 

Granice ww. obszaru są niezgodne z § 5 ust. 1 pkt 8  Uchwały. 

o Uwzględniając powyższe uwarunkowania stanu prawnego i faktycznego w projekcie planu 

ograniczono zasięg obszaru do granicy zwartej zabudowy wsi określonej w studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Warunek spełniony 

 

Pismem znak: ZNS.9022.1.236.2025.S z dnia 16.08.2025r. Warmińsko-Mazurski Państwowy Wojewódzki 

Inspektor Sanitarny wniósł następujące uwagi do projektu planu ogólnego gminy Barczewo. Projekt planu ogólnego 

gminy Barczewo wymaga zweryfikowania (oraz ewentualnego dokonania korekty) w zakresie: 

 rozmieszczenia oraz wyznaczonych zasięgów stref SJ, SW i SZ (obejmujących działki lub 

fragmenty działek obecnie bez zabudowy mieszkalnej), które sąsiadują ze strefami SC. Ww. strefy 

wielofunkcyjne SW, SJ i SZ nie powinny obejmować tych terenów, na których obecnie brak 

budynków mieszkalnych w odległości (odpowiednio) 50 m lub 150 m - mierząc od granicy terenu 

cmentarnego objętego strefą cmentarzy SC. 

o Uwzględniając powyższe uwarunkowania stanu prawnego i faktycznego w projekcie planu 

wyznaczono 9 stref cmentarzy o łącznej powierzchni 10,54 ha. Strefy cmentarzy wyznaczone 

zostały na terenach istniejących cmentarzy w obrębie całej gminy: 

- 9SC kaplica cmentarna wraz z miejscami pochówku położona w obrębie Mokiny: 

281401_5.0018.127. Projekt planu adaptuje istniejącą zabudowę. Zaopatrzenie w wodę 

nieruchomości zabudowanych odbywa się z istniejącej sieci wodociągowej. W 

bezpośrednim sąsiedztwie nie wprowadza nowych terenów przeznaczonych na cele 

zabudowy mieszkaniowej i zakładów produkujących artykuły żywności. Wszelkie decyzje 

dotyczące cmentarza podejmuje Starosta; 

- 7SC cmentarz parafialny w Ramsowie (czynny): 281401_5.0022.49. Projekt planu 

adaptuje istniejącą zabudowę oraz wyznacza obszar uzupełnienia zabudowy. W 

bezpośrednim sąsiedztwie nie wprowadza nowych terenów przeznaczonych na cele 

zabudowy mieszkaniowej i zakładów produkujących artykuły żywności; 

- 5SC cmentarz parafialny w Barczewku (czynny): 281401_5.0001.530. Projekt planu 

adaptuje istniejącą zabudowę oraz wyznacza obszar uzupełnienia zabudowy. 

Zaopatrzenie w wodę nieruchomości zabudowanych odbywa się z istniejącej sieci 

wodociągowej. W bezpośrednim sąsiedztwie nie wprowadza nowych terenów 

przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej i zakładów produkujących artykuły 

żywności.  

- 6SC cmentarz parafialny w Bartołtach (czynny): 281401_5.0002.321. Projekt planu 

uwzględnia ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego. Przez omawiany teren przebiega sieć wodociągowa. Poza terenem na 

którym obowiązuje mpzp projekt planu nie wprowadza nowych terenów przeznaczonych 

na cele zabudowy mieszkaniowej i zakładów produkujących artykuły żywności. 

- 3SC cmentarz parafialny w Lamkowie (czynny): 281401_5.0012.193. Projekt planu 

adaptuje istniejącą zabudowę oraz wyznacza obszar uzupełnienia zabudowy. 

Zaopatrzenie w wodę nieruchomości zabudowanych odbywa się z istniejącej sieci 

wodociągowej. W bezpośrednim sąsiedztwie nie wprowadza nowych terenów 



przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej i zakładów produkujących artykuły 

żywności.  

- 1SC cmentarz komunalny w Barczewie (czynny): 281401_4.0003.260, 

281401_4.0003.259/17, 281401_4.0003.259/55, 281401_4.0003.259/58, 

281401_4.0003.261/3, 281401_4.0003.261/2. Projekt planu uwzględnia ustalenia 

obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przez omawiany 

teren przebiega sieć wodociągowa. Poza terenem na którym obowiązuje mpzp projekt 

planu nie wprowadza nowych terenów przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej 

i zakładów produkujących artykuły żywności. 

- 4SC cmentarz komunalny w Wipsowie (czynny): 281401_5.0029.43/7, 

281401_5.0029.3043/13, 281401_5.0029.3043/14. Projekt planu adaptuje istniejącą 

zabudowę oraz wyznacza obszar uzupełnienia zabudowy. Zaopatrzenie w wodę 

nieruchomości zabudowanych odbywa się z istniejącej sieci wodociągowej. W 

bezpośrednim sąsiedztwie nie wprowadza nowych terenów przeznaczonych na cele 

zabudowy mieszkaniowej i zakładów produkujących artykuły żywności.  

- 8SC teren projektowanego cmentarza (obecnie nie istnieje) na którym obowiązują 

ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: 281401_5.0022.971. 

Projekt planu uwzględnia ustalenia obowiązującego miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego. Poza terenem na którym obowiązuje mpzp projekt 

planu nie wprowadza nowych terenów przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej 

i zakładów produkujących artykuły żywności. 

- 2SC teren byłego cmentarza – prawdopodobieństwo pochówku (nieczynny): 

281401_5.0005.327/3, 281401_5.0005.341/1. Projekt planu adaptuje istniejącą zabudowę 

oraz wyznacza obszar uzupełnienia zabudowy. Zaopatrzenie w wodę nieruchomości 

zabudowanych odbywa się z istniejącej sieci wodociągowej oraz z ujęć własnych. W 

bezpośrednim sąsiedztwie nie wprowadza nowych terenów przeznaczonych na cele 

zabudowy mieszkaniowej i zakładów produkujących artykuły żywności.  

Zgodnie z rozporządzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie 

określenia, jakie tereny pod względem sanitarnym są odpowiednie na cmentarze (t.j. Dz.U. 1959 

nr 52 poz. 315) odległość od cmentarza od zabudowań mieszkalnych, od zakładów produkujących 

artykuły żywności oraz studzien, źródeł i strumieni, służących do czerpania wody do picia i potrzeb 

gospodarczych, powinna wynosić co najmniej 150 m; odległość ta może być zmniejszona do 50 m 

pod warunkiem, że teren w granicach od 50 do 150 odległości od cmentarza posiada sieć 

wodociągową i wszystkie budynki korzystające z wody są do tej sieci podłączone. Projekt planu 

ogólnego gminy Barczewo uwzględnia ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym 

wynikające z przywołanego przepisu. Obowiązujące strefy sanitarne dotyczą zarówno cmentarzy, 

które będą mogły powstać na podstawie mpzp, jak i projektowanej zabudowy mieszkalnej, 

zakładów produkujących artykuły żywności w bezpośrednim sąsiedztwie istniejących cmentarzy. 

Konkludując można dojść do wniosku, że przywołany przepis odrębny znajdzie zastosowanie w 

procesie inwestycyjnym rozpoczętym na podstawie obowiązującego mpzp czy też prawomocnej 

decyzji o warunkach zabudowy.  

 rozmieszczenia oraz wyznaczonych zasięgów stref SR, SJ, SW i SZ (a dla strefy SN usunąć profil 

dodatkowy: teren turystyki, teren usług sportu i rekreacji), tak aby zapewnić odpowiednią 

separację przestrzenną pomiędzy terenami produkcji rolnej (w przypadku ich wykorzystywania 

na cele hodowli zwierząt i/lub gospodarki odchodami zwierzęcymi) a terenami zabudowy 

mieszkalnej i terenami rekreacyjno-wypoczynkowymi. 

o Uwzględniając powyższe należy stwierdzić, iż w projekcie planu ogólnego wyznaczono strefy 

produkcji rolniczej SR w oparciu o istniejący stan faktyczny oraz obowiązujące miejscowe 



plany zagospodarowania przestrzennego. Zatem rozmieszczenie stref jest ściśle związane z 

gospodarstwami rolnymi już funkcjonującymi na terenie gminy Barczewo. Skala zabudowy, 

w tym udział powierzchni zabudowy, intensywność zabudowy oraz powierzchnia 

biologicznie czynna winna uwzględniać ustalenia szczegółowe obowiązujących aktów prawa 

miejscowego. Bez wątpienia realizacja zabudowy akceptowanej w tych strefach nie może 

powodować pogorszenia warunków higienicznych i zdrowotnych zamieszkiwania i 

użytkowania sąsiednich budynków oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi. Na etapie 

projektowania konkretnej inwestycji, w przypadku przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 

i potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, zgodnie z przepisami odrębnymi 

narzucony zostanie obowiązek uzyskania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach. 

Rzeczywista wielkość i rodzaj oddziaływań będzie szczegółowo określona w karcie 

informacyjnej przedsięwzięcia lub raporcie oddziaływania na środowisko. Zostaną także 

przedstawione rozwiązania zapobiegające lub ograniczające te negatywne oddziaływania. Dla 

pełnej ochrony środowiska, mającej na celu dotrzymanie standardów jakości środowiska 

poza terenem inwestycji, realizowanych w oparciu o ustalenia mpzp, decyzji o warunkach 

zabudowy, projekty budowlane tych przedsięwzięć powinny zawierać zalecane w raportach 

odpowiednio dobrane rozwiązania techniczne i technologiczne eliminujące lub łagodzące 

negatywne oddziaływania. 

 rozmieszczenia oraz wyznaczonych zasięgów stref SP. Wskazane jest, aby w bezpośrednim 

sąsiedztwie stref: wielofunkcyjnych z zabudową mieszkalną jednorodzinną (SJ) i 

wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową wielorodzinną (SW) nie lokalizować stref 

gospodarczych (SP). 

o Uwzględniając powyższe należy stwierdzić, iż w projekcie planu ogólnego wyznaczono strefy 

gospodarcze: 1SP, 2SP, 3SP, 4SP, 5SP wyłącznie w oparciu o obowiązujące miejscowe plany 

zagospodarowania przestrzennego. Bez wątpienia realizacja zabudowy akceptowanej w tych 

strefach nie może powodować pogorszenia warunków higienicznych i zdrowotnych 

zamieszkiwania i użytkowania sąsiednich budynków oraz lokali przeznaczonych na pobyt 

ludzi. Na etapie projektowania konkretnej inwestycji, w przypadku przedsięwzięć mogących 

zawsze znacząco i potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, zgodnie z przepisami 

odrębnymi narzucony zostanie obowiązek uzyskania decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach. Rzeczywista wielkość i rodzaj oddziaływań będzie szczegółowo określona 

w karcie informacyjnej przedsięwzięcia lub raporcie oddziaływania na środowisko. Zostaną 

także przedstawione rozwiązania zapobiegające lub ograniczające te negatywne 

oddziaływania. Dla pełnej ochrony środowiska, mającej na celu dotrzymanie standardów 

jakości środowiska poza terenem inwestycji, realizowanych w oparciu o ustalenia mpzp, 

projekty budowlane tych przedsięwzięć powinny zawierać zalecane w raportach 

odpowiednio dobrane rozwiązania techniczne i technologiczne eliminujące lub łagodzące 

negatywne oddziaływania. 

 Niektóre strefy górnictwa (SG), dla których ustalono w profilu dodatkowym możliwość realizacji 

terenu produkcji, wyznaczone zostały w bezpośrednim sąsiedztwie stref wielofunkcyjnych z 

zabudową zagrodową (SZ) i stref wielofunkcyjnych z zabudową mieszkalną jednorodzinną (SJ). 

W celu zachowania ładu przestrzennego, dla powyższych stref górnictwa należy usunąć z profilu 

dodatkowego przeznaczenie: teren produkcji. 

o Uwzględniając powyższe należy stwierdzić, iż w projekcie planu ogólnego uwzględniono w 

profilu dodatkowym teren produkcji z uwagi na fakt, iż poza wydobywaniem kopaliny 

dopuszcza się jej obróbkę i przygotowanie do sprzedaży. Zatem funkcjonowanie zakładu 

górniczego jest nieodłącznie związane z funkcją produkcyjną. 

 



Biorąc pod uwagę powyższe zastrzeżenia wskazać należy, iż projekt planu ogólnego gminy Barczewo 

adaptuje istniejącą zabudowę oraz ustalenia obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego. Zatem wyznaczone strefy planistyczne w głównej mierze stanowią odzwierciedlenie terenów 

elementarnych poszczególnych aktów prawa miejscowego na terenie miasta i gminy Barczewo. Ustalenia 

szczegółowe, lokalizacja wraz ze wskazaniem ograniczeń w zagospodarowaniu przestrzennym wynikających  

z przepisów odrębnych zostały ujęte w obowiązujących mpzp. Zatem przyporządkowanie odpowiednich stref 

planistycznych, z zamkniętym katalogiem terenów zawartym w profilu podstawowym i profilu dodatkowym jest 

ściśle związane z istniejącym zagospodarowaniem oraz ustaleniami obowiązujących mpzp. Należy mieć na uwadze 

fakt, że przy wyznaczaniu stref planistycznych nie uwzględnia się prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy. 

 

 

Jarosław Mogielnicki 
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