Wytozenie

UCHWALANR .....ccvvviiiiiiniinninnn
Rady Miejskiej w Barczewie
Zdnia c.ooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienn r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czesci obrebu geodezyjnego 2- Miasto Barczewo oraz w cze$ci obrebu geodezyjnego
24 — Ruszajny, gmina Barczewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.), uchwaty Nr XV1(148)2025 Rady Miejskiej w Barczewie z
dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego 2- Miasto Barczewo oraz w czgéci obrebu geodezyjnego 24 —
Ruszajny, gmina Barczewo, Rada Miejska w Barczewie stwierdza, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i Kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Barczewo oraz uchwala co nastepuje:

Rozdzial |
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego 2-
Miasto Barczewo oraz w cze$ci obrebu geodezyjnego 24 — Ruszajny, gmina Barczewo, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje powierzchnie ok. 0,73 ha.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych cze$¢ tekstowa uchwaty;
2) czgsci graficznej stanowiacej zatacznik nr 1 do uchwaty w skali 1:1000;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finasowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2023 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcych zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujaca tres¢ czesci graficznej jako obowigzujaca:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie w metrach;
5) przeznaczenia terenow.
2. Elementy informacyjne nie bedace ustaleniami planu miejscowego:
1) sie¢ elektroenergetyczna Sn-15kV;
2) sie¢ elektroenergetyczna;
3) istniejace oraz projektowane sieci i przytacza wodociagowe;
4) istniejace oraz projektowane sieci i przytacza kanalizacyjne;

5) istniejaca sie¢ gazowa.
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§ 3.1. Ustala si¢ nastepujacg interpretacje uzytych w uchwale pojec:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linig, ktorej nie moga przekracza¢ zewngtrzne obrysy
budynkéw z zachowaniem przepisow odrebnych. Linia zabudowy nie dotyczy schodow, podjazdow
dla 0s6b ze szczegbdlnymi potrzebami oraz wykuszy, balkondéw i zadaszen, ktore wyznaczonej linii
zabudowy nie moga przekracza¢ wiecej niz 1,5 m.

2) Gloéwna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtéwna bryta budynku. Gtownej
potaci dachowej nie stanowig zadaszenia wej$¢, schodow zewnetrznych, wykuszy, gankow oraz
zadaszenie tarasow.

3) Przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa, w pierwszej kolejnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku ich braku zgodnie zich ogdlnym
rozumieniem stownikowym.

§ 4. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenoéw na obszarze objetym planem.

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendOw oznaczonych w czesci graficznej planu wedtug symboli
literowych: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczony w czesci graficznej
planu symbolem MNW.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:
1) Powigzanie terenow W granicach jednostki przestrzennej z zewngtrznym, publicznym uktadem
komunikacyjnym, nalezy realizowa¢ poprzez drogi przylegte do granic opracowania planu.

2) Bezposrednie powiazania komunikacyjne poszczegdlnych terenéw z ukladem komunikacyjnym
realizowane beda z drég publicznych przyleglych do granic opracowania planu.

3) Zasady obstugi parkingowej obszaru planu, w tym minimalna liczba stanowisk postojowych dla nowej
zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimum 2 stanowiska
postojowe na kazdy samodzielny lokal mieszkalny.

2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych na terenie oznaczonym
symbolem MNW bez prawa ograniczania przeznaczenia terenu oraz w maksymalnym zblizeniu
réwnolegtym lub w sposob zblizony do réwnolegtego w odniesieniu do linii rozgraniczajacej tereny, w
tym pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca tereny.

2) Powiazanie uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewngtrznym nalezy
realizowa¢ poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadajg dalszy swoj przebieg poza granicg
opracowania planu.

3) W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) podtaczenie wszystkich obiektoéw wymagajacych zaopatrzenia w wode do sieci wodociggowej;

b) zaopatrzenie w wode poprzez istniejgca i projektowana sie¢ wodociggowsa o srednicy nie mniejszej
niz ¥ 110 mm dla wodociagdéw rozdzielczych i nie mniejszej niz @ 32 mm dla przytaczy;

¢) do celéw przeciwpozarowych ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi.
4) W zakresie odprowadzania Sciekoéw ustala sig:
a) odprowadzenie $Sciekow nalezy realizowaé do sieci kanalizacji sanitarnej, kierujacej Scieki do

oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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b) odprowadzanie $ciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekow nalezy realizowaé poprzez sie¢
istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej, o przekroju nie mniejszym niz @ 200 mm dla
kolektorow grawitacyjnych oraz nie mniejszym niz @ 63 mm dla przewodow ttocznych.

5) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) Wwody opadowe i roztopowe z nawierzchni nieutwardzonych i uszczelnionych nalezy odprowadzac¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy zagospodarowaé¢ w granicach wtasnych
dziatki bez szkody dla gruntow sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napigcia;

b) sieci elektroenergetyczne z przylagczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe
podziemne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

c) dla elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego napigcia Sn-15 kV obowigzuje obszar
ograniczonego zagospodarowania (pas technologiczny) - w granicach obszaru ograniczonego
zagospodarowania obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami; obszar ograniczonego zagospodarowania od napowietrznej linii elektroenergetycznej
nie obowigzuje w przypadku skablowania linii napowietrzne;.

7) W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
a) obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o projektowang sie¢ telekomunikacyjna;
b) nakaz realizacji sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejacych i projektowanych drog oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.
8) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci gazowe nalezy realizowaé przy wykorzystaniu przewodoéw o
minimalnej $rednicy @ 32 mm;

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ gazowych sieci przesytowych i dystrybucyjnych w granicach planu w
sposob niezmieniajacy przeznaczenia terenu i nie powodujacy kolizji z tymze przeznaczeniem;

d) dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzuja strefy kontrolowane.

9) Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢
wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, o ktérych mowa w § 5 ust. 2, pkt. 10.

10) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza sie realizacje mikroinstalacji odnawialnych Zrodet energii
W rozumieniu przepisow odrgbnych w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektorow stonecznych, paneli
fotowoltaicznych. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energie wiatru oraz biogazowni.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okres$lone sg ustaleniami dotyczacymi:
1) przeznaczenia terenu oraz okres$lenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkow, formy ksztattowania dachow i ich
kolorystyki oraz wysoko$ci zabudowy;

3) ochrony oraz zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.



Wytozenie

2

1

a M D

. Ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania, w

szczegblnosci poprzez eliminowanie przeszkdd i ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz
informacyjno — komunikacyjnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

. Ustala si¢ zasady W zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ poziom hatasu w $rodowisku terenow faktycznie zagospodarowanych na terenach
oznaczonych symbolem MNW, zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenow przeznaczonych na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ kwalifikowanych si¢ jako przedsiewzigcia mogace znaczaco
oddzialywac na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) sposob zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkow odptywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

4) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.
Ustala si¢ w zakresie ksztaltowania krajobrazu nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami

ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagroZzenia powodzia, obszaréow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gornicze.

Na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzia.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

. Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw polozonych w bezposrednim sgsiedztwie

infrastruktury technicznej, zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy podziemnej infrastruktury
technicznej, parkingéw, dojs¢ i dojazdow.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

. W przypadku gdy w przepisach szczegdélowych niniejszej uchwaly nie wskazuje si¢ mozliwo$ci

lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych wprowadza sie zakaz ich realizacji.

. Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé w

sposob dotychczasowy.
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§ 12. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
1. Podziat dziatek moze nastepowaé w oparciu o nastepujace parametry dziatek:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 900 m?;

2) ustalenia okreslone w pkt. 1 nie dotycza dzialek wydzielanych na potrzeby lokalizacji infrastruktury
technicznej oraz dzialek wydzielanych na polepszenie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
sasiednich.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze W granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszaro0w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomog$ciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;

3) nakazuje sie, aby kat potozenia granic dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 80 - 100 stopni.

§ 14. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej.

Na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu nie wystepuja zewidencjonowane obiekty
zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspodlczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w
krajobrazie kulturowym i ze wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.

§ 15. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
1. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 16. Obszary przestrzeni publicznych.

W granicach planu nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publiczne;j.
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Przepisy szczegdtowe dotyczace terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 17. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu
(powierzchnia)

Ustalenia

1IMNW
(pow. 0,19 ha);
2MNW
(pow. 0,54 ha).

1. Przeznaczenie: teren  zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej.

2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie uzupehniajace: teren zieleni urzadzonej;

b) wszystkie stanowiska postojowe nalezy realizowa¢ w granicach dziatki na
ktorej realizowana jest inwestycja;

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ altan ogrodowych w odlegtosci minimum 3,0m od
granicy dziatki sgsiedniej, przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu.

3. Zasady  ksztaltowania  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej
wolnostojacej:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia polaci
dachowych i kacie nachylenia zawartym w przedziale 38°-45°;

b) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m;

c) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2 w druga w poddaszu
uzytkowym;

d) kierunek glownej kalenicy budynku dla dachow stromych: rownolegle do
drogi z ktorej nastgpuje gtowny wjazd na dziatke;

e) kolorystyka i materiaty w elewacji: ustala si¢ stosowanie drewna,
kamienia, szkla, cegly licowej, tynkéw w kolorach od bialego do jasnych
pasteli;

f) pokrycie dachow: materialy w kolorze naturalnej czerwieni dachowki
ceramicznej brazu lub grafitu.

4. Zasady ksztaltowania pozostatej zabudowy w tym zabudowy gospodarczej,
zabudowy garazowej, altan i wiat;

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych i kacie nachylenia zawartym w przedziale 15°-45°;

b) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 4,0 m;

¢) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 1;

d) kierunek gtownej kalenicy budynku dla dachow stromych: réwnolegle lub
prostopadle do drogi z ktorej nastepuje glowny wjazd na dziatke;

e) kolorystyka i materialy w elewacji: ustala si¢ stosowanie drewna,
kamienia, szkta, tynkéw w kolorach od biatego do jasnych pasteli;

f) pokrycie dachow: materialy w kolorze naturalnej czerwieni dachowki
ceramicznej brazu lub grafitu; dopuszcza si¢ stosowanie paneli
fotowoltaicznych w ich naturalnym kolorze.

5. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25;

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;

€) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5.
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ROZDZIAL 111
Postanowienia koncowe

§ 18. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wiasciwe przepisy budowlane.

§ 19. Stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu
w wysokosci 10%.

§ 20. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Barczewa.

§21. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Barczewie



