UCHWALA NR XXI(171)2025
Rady Miejskiej w Barczewie

z dnia 30.10.2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych:
1 — Miasto Barczewo, 2- Miasto Barczewo, 3- Miasto Barczewo, Ruszajny, gmina Barczewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz na
podstawie uchwaly Nr VII(61)2024 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 26 wrze$nia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany fragmentéw obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrgbach geodezyjnych 1 — Miasto Barczewo, 2- Miasto Barczewo, 3- Miasto Barczewo, Ruszajny, gmina
Barczewo i1 uchwaly Nr X1(109)2025 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 30 stycznia 2025 r. w sprawie zmiany
zatacznika graficznego nr 1 do uchwaty Nr VII(61)2024 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 26 wrze$nia 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie
geodezyjnym 1 — Miasto Barczewo, 2- Miasto Barczewo, 3- Miasto Barczewo, gmina Barczewo, Rada Miejska
w Barczewie stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Barczewo przyjetego uchwata Nr XLII(404)2022 Rady Miejskiej w
Barczewie z dnia 1 marca 2022 r., uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych: 1 —
Miasto Barczewo, 2- Miasto Barczewo, 3- Miasto Barczewo, Ruszajny, gmina Barczewo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny o tacznej powierzchni 7,47 ha.

3. Plan sklada si¢ z nastepujgcych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych czes¢ tekstowa niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej stanowiacej cztery jednostki przestrzenne tj.:

a) czesci graficznej w skali 1:2000 stanowiacej zatgcznik nr 1;
b) czesci graficznej w skali 1:2000 stanowiacej zalacznik nr 2;
c) czesci graficznej w skali 1:2000 stanowigcej zatgcznik nr 3;
d) czesci graficznej w skali 1:2000 stanowiacej zatgcznik nr 4;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 5 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz ich finasowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik nr 6 do uchwaty;

5) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2023 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zalacznik nr 7 do uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastepujacg tres¢ czesci graficznej planu jako obowigzujacy:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu;



4) tereny wskazane do rehabilitacji,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) wymiary w metrach.

2. Nastepujace oznaczenia i informacje czesci graficznej planu obowigzuja na podstawie przepisdéw odrebnych:
1) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

2) granica strefy sanitarnej cmentarza w odlegtoséci 50 m;

3) tereny w granicach obszaru aglomeracji;

4) granica Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 213 Olsztyn;

5) tereny znajdujg si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 213 Olsztyn.
3. Nastepujgce oznaczenia stanowig informacje planu:

1) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15 kV;

2) obszar ograniczonego zagospodarowania od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

3) tereny o ztozonych warunkach gruntowych: nachylenie zboczy powyzej 10%;

4) tereny o ztozonych warunkach gruntowo — wodnych: gleby pochodzenia organicznego.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgcg interpretacj¢ uzytych pojg¢ w niniejszej uchwale.

1. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktorej nie mogg przekracza¢ zewnetrzne obrysy budynkdow.

Istniejace budynki lub ich czgéci znajdujace si¢ poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy moga

podlega¢ rozbudowie, lecz czg$¢ projektowana nie moze przekracza¢ tej linii wzglgdem drogi, wigcej niz

czgS¢ istniejaca. W przypadku nadbudowy dopuszcza si¢ wykonanie jej w istniejgcym obrysie. Dopuszcza si¢

przekroczenie tej linii przez nastepujace elementy budynku: schody zewnetrzne, okapy, podjazdy, wykusz lub
ganek, ktore lini¢ zabudowy moga przekroczy¢ o nie wigcej niz 1,6m, o ile ustalenia szczegdlowe nie
wskazujg inacze;j.

2. Przeznaczenie uzupelniajgce — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu lub funkcje zabudowy

zajmujgce nie wigcej niz 50% dziatki budowalnej lub nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dziatce budowlane;.

3. Dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°.

4. Gloéwna pota¢ dachowa: nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtownag brytg budynku. Gtownej potaci
dachowej nie stanowig zadaszenia wejs¢, schodow zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz zadaszenie
tarasow.

5. Adaptacja — nalezy przez to rozumieé przystosowanie istniejgcego zagospodarowania terenu lub obiektu

budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe,
rozbiérke wraz z odbudowg Iub zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod
warunkiem, ze sposoby ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki sa zgodne z ustaleniami
okreslonymi dla poszczegolnych terenow zawartych niniejszej uchwale lub zachowuja stan istniejacy pod
wzgledem przekroczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy, gabarytow obiektu w tym wysokosci budynku
oraz kata nachylenia dachu.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw oznaczonych w cze$ci graficznej planu wedlug symboli
literowych:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony w cze$ci graficznej planu
symbolem MNW;



3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej, oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem MNW-MNB;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem
MN-U;

5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub uslug, oznaczony w czeSci graficznej
planu symbolem MNW-U;

6) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug,
oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem MN-MW-U;

7) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem MW;
8) teren drog publicznych, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem KD;
9) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony w cze¢sci graficznej planu symbolem KR;

10) teren komunikacji pieszo - rowerowej, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem KP.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad moderizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) Powiazania komunikacyjne z ukladem zewn¢trznym tj.: z drogg krajowg nr S16 nalezy realizowac poprzez
drogi serwisowe na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych, wlaczone do drogi gtdéwnej na wezle pn.
Barczewo, z drogg wojewodzka nr 595 nalezy realizowac poprzez uktad drog o nizszej klasie technicznej, z
droga powiatowg nr 1994N nalezy realizowa¢ poprzez uktad drog o nizszej klasie technicznej, w tym m.in.
zgodnie z zasadami obstugi komunikacyjnej okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terenow.

2) Bezposrednie powiazania komunikacyjne poszczegolnych terenéw z uktadem komunikacyjnym realizowane
beda z istniejacych 1 projektowanych zjazdow z drog publicznych, dréog wewnetrznych i ciggdw pieszo -
jezdnych. Dopuszcza si¢ dojazd lub dostep do dziatek budowlanych poprzez wydzielenie drogi wewngtrznej
lub ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

3) Zasady obstugi parkingowej obszaru planu w tym minimalna liczba stanowisk parkingowych dla nowej
zabudowy:

a) dla budownictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimum 2 stanowiska parkingowe na 1 samodzielny
lokal mieszkalny, przy czym miejsce na podjezdzie i w garazu nalezy traktowa¢ jako odrebne stanowisko
parkingowe;

b) dla budownictwa wielorodzinnego nalezy zapewni¢ minimum 1,3 stanowiska parkingowego na 1
samodzielny lokal mieszkalny;

c¢) dla uslug biurowo — administracyjnych nalezy zapewni¢ minimum 3 stanowiska parkingowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lub minimum 0,3 stanowiska parkingowego na 1 pracownika,
chyba ze przepisy szczegdtowe w rozdziale II ustalajg inaczej;

d) dla pozostalych ustug nalezy zapewni¢ minimum 3 stanowiska parkingowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej lub minimum 0,3 stanowiska parkingowego na 1 pracownika jednak nie mniej niz
2 stanowiska parkingowe.

4) W granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;
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c) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;
d) 4% liczby stanowisk postojowych jezeli ich ogdlna liczba wynosi wigcej niz 100.
2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) W granicach opracowania planu miejscowego znajdujg si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej, energetycznej niskiego i $redniego napigcia.
Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, zmiang przebiegu sieci, rozbiorke obiektow w tym sieci i
urzadzen istniejacej infrastruktury technicznej w sposdb niezmieniajagcy przeznaczenia terenu i nie
powodujacy kolizji z tymze przeznaczeniem.

2) Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w pasach drogowych drég zgodnie z
przepisami odr¢bnymi. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na pozostatych terenach
bez prawa ograniczania przeznaczenia terenu oraz w maksymalnym zblizeniu rownolegtym Iub w sposob
zblizony do réwnoleglego w odniesieniu do granicy dziatki.

3) Powigzanie uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem zewngtrznym nalezy
realizowaé poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadajg dalszy swdj przebieg poza granicg
opracowania planu.

4) W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) ustala si¢ nakaz podlaczenia wszystkich obiektow wymagajacych zaopatrzenia w wodg do sieci
wodociagowej;

b) zaopatrzenie w wode poprzez istniejaca i projektowana sie¢ wodociagowa o $rednicy nie mnigjszej niz
@ 80 mm dla wodociagow rozdzielczych i nie mniejszej niz @ 32 mm dla przylaczy;

¢) do celéw przeciwpozarowych ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j.
5) W zakresie odprowadzania §ciekow ustala sig:
a) obowigzek podiaczenia wszystkich obiektow wytwarzajacych $cieki komunalne do sieci kanalizacji
sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekow poprzez sie¢ istniejacej 1 projektowane;
kanalizacji sanitarnej, o przekroju nie mniejszym niz ¥ 150 mm dla kolektorow grawitacyjnych oraz
nie mniejszym niz @ 63 mm dla przewodow tlocznych.

6) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe i roztopowe z drog i1 parkingdw odprowadzane bgda systemem kanalizacji deszczowej o
przekroju nie mniejszym niz @ 200 mm lub do rowdéw odwodnieniowych z obowigzkiem ich
podczyszczania,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow odprowadzane beda systemem kanalizacji
deszczowej o przekroju nie mniejszym niz & 40 mm zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa
wodnego;

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na terenie dziatki budowlanej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) zgodnie z przepisami z zakresu Prawa wodnego ustala si¢ nakaz redukowania poziomu zanieczyszczen
w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi lub wod powierzchniowych.

7) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
$redniego i niskiego napigcia;

b) dopuszcza si¢ budowg nowych linii elektroenergetycznych Sn 15 kV oraz budowe stacji
transformatorowych 15/0,4 kV zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

¢) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci elektroenergetycznych;

d) dla elektroenergetycznych linii napowietrznych S$redniego napigcia 15 kV obowigzuje obszar
ograniczonego zagospodarowania (pas technologiczny). W ramach informacji planu dla
elektroenergetycznych linii napowietrznych wskazano w cze$ci graficznej planu obszar ograniczonego
zagospodarowania od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sn - 15 kV po 7,0 m w obie strony od
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osi linii. W granicach obszaru ograniczonego zagospodarowania obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Obszar ograniczonego zagospodarowania od
napowietrznej linii elektroenergetycznej nie obowigzuje w przypadku skablowania linii napowietrzne;.

8) W zakresie telekomunikacji ustala sig:
a) obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

b) nakaz realizacji sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych i projektowanych drog oraz zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje anten komunikacji bezprzewodowej na budynkach ustugowych o wysokos$ci
wraz z budynkiem nieprzekraczajacej 20 m.

9) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé¢ z indywidualnych Zrédet zbiornikowych lub z sieci gazowej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenic w gaz w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ gazu przewodowego o
minimalnej $rednicy @110 mm oraz projektowanych sieci gazowych o minimalnej Srednicy @ 40 mm,;

c) dopuszcza si¢ realizacje gazowych sieci przesytowych i dystrybucyjnych w granicach planu w sposob
niezmieniajgcy przeznaczenia terenu i nie powodujacy kolizji z tymze przeznaczeniem.

10) Zaopatrzenic w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktérych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrgbnymi lub z sieci centralnego
ogrzewania. Dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii, o ktorych mowa w § 5 ust. 2, pkt
11.

11) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ realizacje mikroinstalacji odnawialnych Zrédet energii w
rozumieniu przepisOw odrebnych w postaci m.in.: pomp ciepla, kolektorow stonecznych, paneli
fotowoltaicznych. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji oraz biogazowni.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:
1) przeznaczenia terenow oraz okreslenia minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkow, formy ksztaltowania dachow i ich
kolorystyki oraz wysokosci zabudowy;

3) kolorystyki elewacji w budynkach;
4) ochrony oraz zachowania powierzchni biologicznie czynne;j.

2. Ksztaltowanie obiektow uzytecznoSci publicznej oraz przestrzeni publicznej nalezy realizowac zgodnie z
zasadami uniwersalnego projektowania, w szczegolno$ci poprzez eliminowanie przeszkdéd i ograniczen
architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno — komunikacyjnych.

3. Plan ustala obszary rehabilitacji. Celem dziatan rehabilitacyjnych jest ozywienie spoteczno - gospodarcze
poprzez koncentracj¢ dziatan i stworzenie warunkow stymulujacych publiczne i prywatne inwestycje dla
poprawienia stanu zagospodarowania. Szczegdtowe cele rehabilitacji obejmuja:

1) przywrdcenie mieszkancom priorytetowych przestrzeni publicznych zajetych przez miejsca parkingowe;

2) usunigcie substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej na rzecz udostgpnienia przestrzeni
mieszkancom,;

3) zapewnienie mozliwosci przeniesienia funkcji konfliktowych z centrum miasta i zastgpienie ich funkcjami
miastotwdrczymi;

4) zachowanie, odnow¢ i rozwdj historycznych uktadéw urbanistycznych;

5) poprawe przestrzeni publicznych miasta i uwzglgdnienie wymagan ochrony zabytkow;
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6) odtworzenie i renowacje¢ przestrzeni publicznych;
7) odbudowe i ochrong substancji zabytkowej;

8) tworzenie struktur zagospodarowania odpowiadajacych wspolczesnym wymaganiom spolecznym,
gospodarczym, kulturalnym i kulturowym;

9) poprawe struktury gospodarczej obszaru opracowania;

10) dostosowanie zagospodarowania obszaru do potrzeb spotecznych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady z zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia terenu planu w granicach glownego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 213 ,,Olsztyn”, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) ustala si¢ poziom hatasu w $rodowisku terendéw faktycznie zagospodarowanych na terenach oznaczonych
symbolem MN, MNW, MNW-MNB, MW zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych
na cele zabudowy mieszkaniowe;j;

3) ustala si¢ poziom hatasu w $rodowisku terendéw faktycznie zagospodarowanych na terenach oznaczonych
symbolem MNW-U, MN-U, MN-MW-U zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendw przeznaczonych
na cele zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

5) sposob zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkow odptywu wod  gruntowych
i powierzchniowych na terenach sgsiednich;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw i urzgdzen powodujgcych zanieczyszczanie wod, gruntu i powietrza
ponad dopuszczalne normy;

7) na terenie opracowania planu ustala si¢ zakaz tworzenia sktadowisk odpadéw w tym sktadowania odpadow
niebezpiecznych i mogacych negatywnie oddziatywaé na srodowisko;

8) odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu.
Ustala si¢ w zakresie ksztattowania krajobrazu nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami

ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:

1) teren opracowania planu znajduje si¢ w wigkszosci w granicach gtownego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 213 ,Olsztyn” - obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw
odrgbnych;

2) teren opracowania w czesci znajduje si¢ w granicach obszaru aglomeracji - obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu wynikajgce z przepisow odrebnych;

3) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg tereny gornicze;
4) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
5) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;

6) na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono Kkrajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym.



§ 10. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym:

1) obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie
podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostepu
do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy budynkow i budowli naziemnych z
wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz parkingdw, dojs¢ i dojazdow;

3) w granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizacji obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000

2.
m?;

4) budynki oraz elementy zagospodarowania zgodne z przeznaczeniem planu, lecz przekraczajgce parametry
ustalone w poszczegdlnych terenach, istniejgce w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, powstate na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, Iub na ktore zostaly wydane prawomocne decyzje
pozwolenia na budowg, uznaje si¢ za zgodne z planem; dopuszcza si¢ uzytkowanie i remonty tych
budynkow, a takze przebudowe, rozbudowe, z zachowaniem pozostatych parametréw ustalonych w planie
lub przy zatozeniu, ze przekroczenie parametrow nie bedzie wigksze niz przed rozbudowa lub przebudowa.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposoboéw 1 terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

1. W przypadku gdy w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty nie wskazuje si¢ mozliwosci lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz ich realizacji.

2. W granicach planu nie wyznacza si¢ tymczasowego uzytkowania terenow.
3. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowac

w sposéb dotychczasowy.

§ 12. Ustalenia dotyczgce minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej zostala wskazana w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw;

2) zasady i warunki podzialu nieruchomosci nie dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury
technicznej, komunikacji oraz dzialek wydzielanych na poprawe warunkoéw zagospodarowania
nieruchomosci sgsiednich;

3) na terenach objetych planem, dla ktéorych nie wyznaczono dodatkowych paramentow podziatu
nieruchomosci nalezy stosowac przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podzialu nieruchomo$ci, w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.

3. Ustala si¢ szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci dla dzialek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 16 m;

3) nakazuje si¢, aby kat potozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 80 - 110 stopni.



§ 14. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesne;.
1. W granicach planu zlokalizowany jest obiekt objety ochrong konserwatorska, ujety w gminnej ewidencji

zabytkOw na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wskazany w czesci graficznej
planu.

Lp. Obiekt Adres Czas powstania Nr rejestru/
decyzja

1 budynek mieszkalny, ul. Zielona 5 lata 20.-30. XX w. | = ----m-m-mmee-
murowany dz. geod. nr 3/85

2. W odniesieniu do obiecktow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja nastepujace zasady:

1) roboty budowlane prowadzone w obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkow nalezy prowadzic
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z przepisami prawa budowlanego oraz z przepisami w sprawie
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) w odniesieniu do budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw obowigzuje ochrona ich formy
architektonicznej w zakresie gabarytow, geometrii dachow, kolorystyki pokrycia dachow, detali
architektonicznych i wystroju elewaciji.

§ 15. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.

1. W granicach planu nie wystgpuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. W granicach planu inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest realizacja drogi o symbolu 1.1KD,
1.2KD, 2.1KD wraz z niezbg¢dng infrastrukturg techniczng.

§ 16. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Przestrzen publiczng stanowi teren oznaczony symbolem 1.1KD, 1.2KD, 2.1KD.

2. Na obszarze przestrzeni publicznej ustala si¢:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terendw publicznych i ogdélnodostgpnych z udzialem zieleni w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji przy uwzglednieniu wysokiej jakosci estetycznej i funkcjonalne;;

2) nakazuje si¢ w rozwigzaniach projektowych uwzgledni¢ potrzeby osob niepelnosprawnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych 1 pieszych,
obiektow systemu komunikacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych drog sieci infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z
potrzebami ruchu drogowego, moze wystapi¢ jezeli taka inwestycja zgodna jest z przepisami odrgbnymi.



ROZDZIAL 11
Przepisy szczegdtowe dotyczace terenow

§ 17. Ustalenia dotyczace parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
wskazanych na zalaczniku nr 1 do uchwaty.

Oznaczenie terenu Ustalenia
(powierzchnia)
1.1MN 1. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
(pow. 1,29 ha). 2. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) przeznaczenie uzupetniajace:
- teren zabudowy ustugowe;j,
- teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
- teren zieleni urzadzone;j,
- teren infrastruktury techniczne;j;

b) wykluczenia:

- teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- teren gospodarowania odpadami;

c) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, zagospodarowanie terenu oraz podziat
nieruchomosci;

d) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

e) nie dopuszcza si¢ budowy budynkoéw gospodarczych oraz garazowych
jako obiektéw wolnostojacych;

f) pomieszczenia gospodarcze oraz garazowe nalezy realizowaé w bryle
budynku mieszkalnego;

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy wolnostojacej: 1000 m?;
- dla zabudowy blizniaczej: 600 m?;
- dla zabudowy szeregowej: 300 m?;

h) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie czg¢$cig graficzng planu;

1) wszystkie miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ na terenie, na ktorym
realizowana jest inwestycja w granicach wtasnosci dziatki.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj 1 nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i
kacie nachylenia pofaci dachowych zawartym w przedziale 35°-45°%
mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, okien potaciowych
doswietlajacych poddasze itp.;

b) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostalych
potaci dachowych, niestanowigcych glownej potaci dachowe;;

c) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym druga w
poddaszu uzytkowym;

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m;

e) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: w przyblizeniu prostopadle do
dowolnej granicy dziatki;

f) materialty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, cegla
licowa, kamien, szkto;

g) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub materialy dachéwko podobne w
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kolorach czerwieni dachowki ceramicznej;
h) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3;
1) minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: 0,1;
j) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
k) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5.

1.IMNW
(pow. 0,47 ha);
1.2MNW
(pow. 0,86 ha).

1. Przeznaczenie: teren zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;.
2. Ogolne warunki urbanistyczne:
a) przeznaczenie uzupetniajace:
- teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
- teren zieleni urzadzone;j,
- teren infrastruktury techniczne;j;

b) wykluczenia: teren gospodarowania odpadami;

c) na terenie o symbolu 1.2MNW wystepuje budynek ujety w gminnej
ewidencji zabytkéw zatem zasady zabudowy dla przedmiotowego
budynku nalezy ustala¢ zgodnie z § 14;

d) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, zagospodarowanie terenu oraz podziat
nieruchomosci;

e) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

f) pomieszczenia gospodarcze oraz garazowe nalezy realizowaé w bryle
budynku mieszkalnego lub jako wolnostojace;

g) na terenie 1.1IMNW dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych w
odlegltosci 1,5m od granicy dzialki przyleglej z uwzglednieniem
wyznaczonej linii zabudowy;

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?;
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢sécig graficzng planu.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj 1 nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i
kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 20°-45°;
mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, okien potaciowych
doswietlajacych poddasze itp.;

b) rodzaj i nachylenie dachu dla gldwnej potaci dachowej budynkéw
gospodarczych lub garazowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
symetrycznych potaciach dachowych 1 kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 25°-45°;

c¢) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych
potaci dachowych, niestanowigcych glownej potaci dachowe;;

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy
mieszkalnej: 2 w tym druga w poddaszu uzytkowym;

¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy
gospodarczej i garazowej: 1;

f) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej: 9,0 m;

h) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy w tym zabudowy
gospodarczej i garazowej: 4,0 m;

1) kierunek gtownej kalenicy budynku mieszkalnego: w przyblizeniu
rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke;

j) kierunek glownej kalenicy budynkow gospodarczych lub garazowych:
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rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke;

k) materialy w elewacji: tynki od bialego do jasnych pasteli, drewno, cegla
licowa, kamien, szklo;

1) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub materialy dachéwko podobne w
kolorach czerwieni dachowki ceramicznej, brazu lub grafitu;

m) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

n) minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: 0,08;

0) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;

p) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4.

1.IMNW-U
(pow. 0,32 ha).

1. Przeznaczenie: teren zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug.
2. Ogolne warunki urbanistyczne:
a) przeznaczenie uzupetniajace:
- teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
- teren zieleni urzadzone;j,
- teren infrastruktury technicznej;
b) wykluczenia:
- teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- teren gospodarowania odpadami;

¢) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, zagospodarowanie terenu oraz podziat
nieruchomosci;

d) nie dopuszcza si¢ budowy nowej, wolnostojacej zabudowy gospodarczej
1 garazowej;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowalnej: 700m?;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg$cig graficzng planu;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia
pofaci dachowych zawartym w przedziale 30°-45°; mozliwe jest
stosowanie wykuszy, lukarn, okien potaciowych doswietlajacych
poddasze itp.;

b) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych
potaci dachowych, niestanowiacych glownej potaci dachowe;;

¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3 w tym trzecia w
poddaszu uzytkowym;

d) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

e) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 12,0 m — ustalona wysokos$¢ nie
dotyczy anten, o ktorych mowa w §5, ust. 2, pkt. 8, lit ¢);

f) kierunek gtownej kalenicy budynku: w przyblizeniu rownolegle do drogi,
z ktorej nastgpuje glowny wjazd na dziatke;

g) materialy w elewacji: tynki od bialego do jasnych pasteli, drewno, cegla
licowa, kamien, szklo;

h) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub materialy dachowko podobne w
kolorach czerwieni dachowki ceramicznej;

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25;

j) minimalna nadziemna intensywno$ci zabudowy: 0,2;

k) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,75;

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3.

1.2MNW-U

1. Przeznaczenie: teren zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej
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(pow. 0,11 ha).

wolnostojacej lub ustug.
2. Ogolne warunki urbanistyczne:
a) przeznaczenie uzupetniajace:
- teren zieleni urzadzone;j,
- teren infrastruktury techniczne;j;

b) wykluczenia:

- teren uslug handlu wielkopowierzchniowego,
- teren gospodarowania odpadami;

¢) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu;

f) wszystkie miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ na terenie, na ktdrym
realizowana jest inwestycja w granicach wlasno$ci dziatki.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i
kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35°-45°;
mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, okien potaciowych
doswietlajacych poddasze itp.;

b) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych
potaci dachowych, niestanowiacych glownej potaci dachowe;;

¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym druga w
poddaszu uzytkowym;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m — ustalona wysoko$¢ nie
dotyczy anten, o ktorych mowa w §5, ust. 2, pkt. 8, lit ¢);

e) kierunek glownej kalenicy budynku: w przyblizeniu rownolegle do drogi
z ktorej nastepuje wjazd na dziatke;

f) materialty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, cegla
licowa, kamien, szklo;

g) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub materialy dachowko podobne w
kolorach czerwieni dachowki ceramicznej, brazu lub grafitu;

h) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3;

1) minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,1;

j) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;

k) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4.

1.3MNW-U
(pow. 0,23 ha).

1. Przeznaczenie: teren zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug.
2. Ogolne warunki urbanistyczne:
a) przeznaczenie uzupetniajace:
- teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
- teren parkingu,
- teren garazu,
- teren zieleni urzadzone;j,
- teren infrastruktury technicznej;
b) wykluczenia:
- teren uslug handlu wielkopowierzchniowego,
- teren gospodarowania odpadami;
¢) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;
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d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700m?;
e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu;
f) wszystkie miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ na terenie, na ktérym
realizowana jest inwestycja w granicach wtasnosci dziatki.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj 1 nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i
kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 30°-45°
mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, okien polaciowych
doswietlajacych poddasze itp.;

b) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostalych
potaci dachowych, niestanowiacych glownej potaci dachowe;;

¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym druga w
poddaszu uzytkowym;

d) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 9,0 m — ustalona wysoko$¢ nie
dotyczy anten, o ktorych mowa w §5, ust. 2, pkt. 8, lit ¢);

e) kierunek glownej kalenicy budynku: w przyblizeniu rownolegle do drogi
z ktorej nastgpuje wjazd na dziatke;

f) materialty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, cegta
licowa, kamien, szklo;

g) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub materialy dachowko podobne w
kolorach czerwieni dachowki ceramicznej;

h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

1) minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: 0,1;

j) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;

k) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3.

1.1KD
(pow. 0,34 ha).

1. Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej publiczne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ budowe obiektow drogi
oraz obiektow infrastruktury technicznej i obstugi komunikacji o
wysokosci zabudowy do maksymalnie 12,0 m;

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od minimum 10,0 m do
maksimum 19,0 m, zgodnie z cz¢scig graficzng planu.

1.1KR
(pow. 0,03 ha);

1. Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a) w liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ budowe obiektow drogi
oraz obiektow infrastruktury technicznej i obshugi komunikacji o
wysokosci zabudowy do maksymalnie 12,0 m;

b) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z nawierzchni
szczelnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimum 8,0 m oraz zgodnie z
cze$cig graficzng planu.
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§ 18. Ustalenia dotyczace parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
wskazanych na zalaczniku nr 2 do uchwaty.

Oznaczenie terenu Ustalenia
(powierzchnia)
2.1IMNW-MNB 1. Przeznaczenie: teren zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej
(pow. 0,04 ha). wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej.

2. Ogoblne warunki urbanistyczne:
a) przeznaczenie uzupetniajace:
- teren zieleni urzadzone;j,
- teren infrastruktury techniczne;j;

b) wykluczenia: teren gospodarowania odpadami;

¢) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, zagospodarowanie terenu oraz podziat
nieruchomosci;

d) dopuszcza si¢ budowe budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
przyleglej lub na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla
zabudowy wolnostojacej: 800m?;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla
zabudowy bliZniaczej: 600m?;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢scig graficzng planu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej budynku
mieszkalnego: dachy dwuspadowe o symetrycznych potaciach
dachowych 1 kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale
35%-45% mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, okien potaciowych
doswietlajacych poddasze itp.;

b) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej budynkéw
gospodarczych lub garazowych: dachy ptaskie, dachy strome
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
zawartym w przedziale 12°-45°,

c¢) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych
potaci dachowych, niestanowigcych glownej potaci dachowe;;

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy
mieszkaniowej: 2 w tym druga w poddaszu uzytkowym,;

¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy
gospodarczej i garazowej: 2 kondygnacje nadziemne;

f) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej: 9,0 m;

h) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy w tym zabudowy
gospodarczej i garazowej: 5,5 m;

1) kierunek gltdwnej kalenicy budynku mieszkalnego: rownolegle do drogi,
z ktorej nastepuje wjazd na dziatke;

j) kierunek glownej kalenicy budynkow gospodarczych lub garazowych:
rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke;

k) materialy w elewacji: tynki od bialego do jasnych pasteli, drewno, cegla
licowa, kamien, szklo;

1) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub materialy dachéwko podobne w
kolorach czerwieni dachéwki ceramicznej;
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m) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

n) minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
0) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;
p) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4.

2.1MW
(pow. 0,64 ha).

1. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Ogolne warunki urbanistyczne:
a) przeznaczenie uzupetniajace:
- teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
- teren zieleni urzadzone;j,
- teren infrastruktury techniczne;j;

b) wykluczenia: teren gospodarowania odpadami;

c¢) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, zagospodarowanie terenu oraz podziat
nieruchomosci;

d) nie dopuszcza si¢ realizacji nowych budynkoéw garazowych
i gospodarczych;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1300m?;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg$cig graficzng planu;

g) wszystkie miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ na terenie, na ktorym
realizowana jest inwestycja w granicach wlasno$ci dziatki.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy ptaskie,
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach
dachowych i kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale
20°-35% mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, okien potaciowych
doswietlajacych poddasze itp.;

b) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostalych
potaci dachowych, niestanowiacych glownej potaci dachowe;;

¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4 kondygnacje nadziemne
lub 5 kondygnacji nadziemnych w tym pigta kondygnacja w poddaszu
uzytkowych;

d) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,0 m;

f) kierunek gtownej kalenicy budynku dla dachoéw stromych: rownolegle
lub prostopadle do drogi z ktorej nastepuje gldowny wijazd na dziatke;

g) materialy w elewacji: tynki od bialego do jasnych pasteli, drewno, cegla
licowa, kamien, szkto;

h) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: materialy w kolorach
czerwieni dachowki ceramicznej;

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4;

j) minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: 0,4;

k) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,0;

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,15.

2.1IMN-MW-U
(pow. 0,05 ha).

1. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.
2. Ogolne warunki urbanistyczne:
a) przeznaczenie uzupetniajace:
- teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
- teren zieleni urzadzone;j,
- teren infrastruktury techniczne;j;
b) wykluczenia:
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- teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- teren gospodarowania odpadami;

¢) adaptuje si¢ zagospodarowanie terenu oraz podziat nieruchomosci;

d) dopuszcza si¢ budowe budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
przyleglej lub na granicy dzialki;

e) nie dopuszcza si¢ realizacji nowej zabudowy garazowe;j;

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 350m?;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg$cig graficzng planu;

h) wszystkie miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ na terenie, na ktorym
realizowana jest inwestycja w granicach wtasnosci dziatki.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i
kacie nachylenia pofaci dachowych zawartym w przedziale 25°-45°%
mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, okien potaciowych
doswietlajacych poddasze itp.;

b) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych
potaci dachowych, niestanowigcych glownej potaci dachowe;;

c) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy
mieszkaniowej: 3 w tym trzecia w poddaszu uzytkowym;

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m — ustalona wysoko$¢ nie
dotyczy anten, o ktorych mowa w §5, ust. 2, pkt. 8, lit ¢);

e) kierunek glownej kalenicy budynku: w przyblizeniu rownolegle do drogi
z ktorej nastgpuje glowny wjazd na dziatke;

f) materialty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, cegta
licowa, kamien, szkto;

g) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub materialy dachéwko podobne w
kolorach czerwieni dachéwki ceramicznej;

h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

1) minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: 0,2;

j) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,9;

k) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3.

2.1MN-U
(pow. 0,08 ha).

1. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
2. Ogolne warunki urbanistyczne:
a) przeznaczenie uzupetniajace:
- teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
- teren zieleni urzadzone;j,
- teren infrastruktury techniczne;j;
b) wykluczenia:
- teren uslug handlu wielkopowierzchniowego,
- teren gospodarowania odpadami;

c¢) adaptuje si¢ zagospodarowanie terenu oraz podzial nieruchomosci;

d) dopuszcza si¢ budowg¢ budynkoéw mieszkalnych i uslugowych w
odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki przylegtej lub na granicy dziatki
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500m?;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg$cig graficzng planu;

g) wszystkie miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ na terenie, na ktorym
realizowana jest inwestycja w granicach wtasnosci dziatki.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i
kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 30°-45°
mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, okien potaciowych
doswietlajacych poddasze itp.;

b) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych
potaci dachowych, niestanowigcych glownej potaci dachowe;;

¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3 w tym trzecia w
poddaszu uzytkowym;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m — ustalona wysoko$¢ nie
dotyczy anten, o ktorych mowa w §5, ust. 2, pkt. 8, lit ¢);

e) kierunek glownej kalenicy budynku: w przyblizeniu rownolegle do drogi
z ktorej nastepuje gtowny wjazd na dziatke;

f) materialty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, cegla
licowa, kamien, szkto;

g) rodzaj pokrycia dachu: materiaty w kolorach czerwieni dachowki
ceramicznej;

h) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,6;

1) minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,3;

j) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,8;

k) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3.

2.1KD
(pow. 0,41 ha).

1. Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej publiczne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ budowg obiektow drogi
oraz obiektow infrastruktury technicznej i obstugi komunikacji o
wysokosci zabudowy do maksymalnie 12,0 m;

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych: minimum 13,0 m oraz zgodnie z
czescig graficzng planu.

2.1KR
(pow. 0,06 ha).

1. Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
2.Zasady zagospodarowania terenu:

a) w liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ budowe obiektow drogi
oraz obiektow infrastruktury technicznej i1 obstugi komunikacji o
wysokosci zabudowy do maksymalnie 12,0 m;

b) odprowadzenic wod opadowych 1 roztopowych 2z nawierzchni
szczelnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 10,7 m oraz zgodnie z
cze$cig graficzng planu.
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§ 19. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
wskazanych na zalaczniku nr 3 do uchwaty.

Oznaczenie terenu Ustalenia
(powierzchnia)
3.1IMNW 1. Przeznaczenie: teren zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej
(pow. 1,28 ha). wolnostojace;.

2. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) przeznaczenie uzupetniajace:

- teren zieleni urzadzone;j,
- infrastruktura techniczna;

b) wykluczenia: teren gospodarowania odpadami;

¢) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, zagospodarowanie terenu oraz podziat
nieruchomosci;

d) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900m?;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢$cig graficzng planu;

g) wszystkie miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ na terenie, na ktérym
realizowana jest inwestycja w granicach wlasno$ci dziatki.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej budynku
mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznych
potaciach dachowych i kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w
przedziale 38°-45°; mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, okien
potaciowych do$wietlajacych poddasze itp.;

b) rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej budynkow
gospodarczych lub garazowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
symetrycznych potaciach dachowych 1 kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 25°-45°;

¢) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych
potaci dachowych, niestanowiacych glownej potaci dachowe;;

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy
mieszkaniowej: 2 w tym druga w poddaszu uzytkowym,;

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy
gospodarczej i garazowej: 1;

f) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej: 9,0 m;

h) maksymalna wysoko$¢ pozostalej zabudowy w tym zabudowy
gospodarczej i garazowej: 4,0 m;

1) kierunek gtdéwnej kalenicy budynku mieszkalnego: rownolegle do drogi,
z ktorej nastepuje wjazd na dziatke;

j) kierunek glownej kalenicy budynkow gospodarczych lub garazowych:
rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke;

k) materiaty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, cegta
licowa, kamien, szklo;

1) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: dachéwka lub materiaty
dachoéwko podobne w kolorach czerwieni dachéwki ceramicznej, bragzu
lub grafitu;

m) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25;
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n) minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: 0,1;
0) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;
p) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5.

3.1IMNW-U
(pow. 0,94 ha).

1. Przeznaczenie: teren zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug.
2. Ogolne warunki urbanistyczne:
a) przeznaczenie uzupetniajace:
- teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
- teren zieleni urzadzone;j,
- teren infrastruktury techniczne;j;
b) wykluczenia:
- teren gospodarowania odpadami;
- teren uslug handlu wielkopowierzchniowego,

c) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, zagospodarowanie terenu oraz podziat
nieruchomosci;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu;

f) wszystkie miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ na terenie, na ktdrym
realizowana jest inwestycja w granicach wlasno$ci dziatki.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej dla zabudowy
mieszkaniowej lub ustugowej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
symetrycznych potaciach dachowych 1 kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35°-45°; mozliwe jest stosowanie
wykuszy, lukarn, okien potaciowych doswietlajacych poddasze itp.;

b) rodzaj i nachylenie dachu dla gltéwnej potaci dachowej dla zabudowy
gospodarczej lub garazowej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 15°-35°;

c¢) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych
potaci dachowych, niestanowiacych glownej potaci dachowe;;

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy
mieszkaniowej lub ustugowej: 2 w tym druga w poddaszu uzytkowym;

¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy
gospodarczej i garazowej: 1;

f) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkalnej Iub ustugowej: 10,0 m; —
ustalona wysokos$¢ nie dotyczy anten, o ktorych mowa w §5, ust. 2, pkt.
8, lit ¢);

h) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy w tym gospodarczej lub
garazowej: 3,5 m;

1) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: w przyblizeniu rownolegle lub
prostopadle do drogi z ktorej nastepuje¢ gtowny wjazd na dziatke;

j) materialy w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, cegta
licowa, kamien, szkto;

k) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub materialy dachowko podobne w
kolorach czerwieni dachowki ceramicznej, brazu lub grafitu;

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;

m) minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,1;

n) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4;

0) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4.
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§ 20. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
wskazanych na zalaczniku nr 4 do uchwaty.

Oznaczenie terenu Ustalenia
(powierzchnia)
4.1KR 1. Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
(pow. 0,08 ha); 2.Zasady zagospodarowania terenu:
4.2KR a) w liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ budowg obiektow drogi
(pow. 0,11 ha). oraz obiektow infrastruktury technicznej i obstugi komunikacji o
wysokosci zabudowy do maksymalnie 12,0 m;
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 4.1KR: minimum 10,0 m
oraz zgodnie z cz¢Scig graficzng planu;
d) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 4.2KR: minimum 10,0 m
oraz zgodnie z cz¢sScig graficzng planu;
4.1KP 1.Przeznaczenie: teren komunikacji pieszo — rowerowe;.
(pow. 0,12 ha); 2.Zasady zagospodarowania terenu:
4.2KP a) w liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ budowe obiektow
(pow. 0,04 ha). komunikacji pieszo — rowerowej oraz obiektow infrastruktury technicznej
o wysokosci zabudowy do maksymalnie 12,0 m;
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 4.1KP: minimum 11,0 m
oraz zgodnie z cz¢Scig graficzng planu;
d) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 4.2KP: minimum 5,0 m
oraz zgodnie z cz¢sScig graficzng planu;

§21. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w granicach planu w wysokosci 10%.

§ 22. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Barczewa.

§23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Barczewie

20



