UCHWALA NR XXI(172)2025
RADY MIEJSKIEJ W BARCZEWIE

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym 17 — Maruny,
gmina Barczewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj: Dz. U. 22024 1., poz. 1130 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz na podstawie uchwaty Nr XI(111)2025 Rady
Miejskiej w Barczewie z dnia 30 stycznia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym 17 — Maruny, gmina Barczewo, Rada Miejska
w Barczewie stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Barczewo przyjetego uchwatg Nr XLII(404)2022 Rady Miejskiej
w Barczewie z dnia 1 marca 2022 r., uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym 17 —
Maruny, gmina Barczewo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny o tacznej powierzchni 20,13 ha, w granicach wskazanych w czesci graficzne;j.
3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych czgs¢ tekstowa niniejszej uchwaty;
2) czgsci graficznej w skali 1:1000 stanowiacej zalacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz ich finasowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2023 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujaca tres¢ czesci graficznej planu jako obowigzujaca:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie w metrach;
5) przeznaczenie terenu.

2. Nastgpujace oznaczenia iinformacje czgsci graficznej planu obowigzuja na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) tereny znajduja si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 ,,0Olsztyn”;

2) strefa, w ktorej obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania lub ograniczenia w uzytkowaniu na
podstawie przepiséw odrebnych o transporcie kolejowym.

3. Nastegpujace oznaczenia czesci graficznej planu stanowig informacje:
1) tereny o ztozonych warunkach gruntowo — wodnych do zabudowy;
2) granica terenow zamknietych;

3) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna;
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4) istniejgca sie¢ i przylacza wodociggowe;

5) istniejaca i projektowana sie¢ kanalizacyjna;

6) istniejaca sie¢ gazowa,

7) istniejaca sie¢ telekomunikacyjna;

8) oznaczenie drogi zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. Ustala si¢ nastepujacg interpretacj¢ uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1) Linia rozgraniczajgca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesuni¢ciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktérej nie moga przekraczaé zewngtrzne obrysy
budynkow. Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona od linii kolejowej obowigzuje wszystkich
obiektow budowlanych.

3) Przeznaczenie uzupehlniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i funkcje zabudowy
zajmujace nie wiecej niz 50% dziatki budowalnej i nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dzialce budowlane;j.

4) Dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°.

5) Gléwna pota¢ dachowa: nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gltéwng brytg budynku. Gtownej potaci
dachowej nie stanowig zadaszenia wejs¢, schodéw zewngtrznych, wykuszy, lukarn, gankow oraz
zadaszenie tarasow.

6) Adaptacja — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego zagospodarowania terenu lub obiektu
budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe,
rozbiérke wraz zodbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania terenu lub budynku lub obiektu
budowlanego, pod warunkiem, ze sposoby ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania dziatki sg zgodne
z ustaleniami okre$lonymi dla poszczegdlnych terendw zawartych w niniejszej uchwale lub zachowuja stan
istniejacy pod wzgledem przekroczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy, gabarytoéw obiektu w tym
wysokosci budynku oraz kata nachylenia dachu.

7) Ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$§¢ ustugowa niepowodujaca naruszenia
standardow jakosci $rodowiska majacego wplyw na zdrowie 1izycie ludzi, wtym niepowodujaca
pogorszenia warunkéw zamieszkania iuzytkowania budynkow oraz lokali mieszkaniowych potozonych
W sasiedztwie.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw oznaczonych w czgsci graficznej planu wedtug symboli
literowych:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem MW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony w czgsci graficznej
planu symbolem MW-US;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem
MN-U;

4) teren komunikacji drogowej publicznej, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem KD;
5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem KR;

6) teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni, oznaczony w cze¢sci graficznej planu symbolem
WS-Z;

7) teren lasu, oznaczony w cze$ci graficznej planu symbolem L.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemoéw komunikacji:
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1) Powiazania komunikacyjne z uktadem zewngetrznym tj.: z droga o nr ew. dziatki 24/1 nalezy realizowaé
poprzez droge oznaczong symbolem 1KD i 1KR.

2) Powiazania komunikacyjne z ukladem zewng¢trznym tj.: z droga o nr ew. dzialki 41 nalezy realizowac
poprzez droge oznaczong symbolem 1KD oraz droge o nr ew. dziatki 12/4.

3) Bezpo$rednie powiazania komunikacyjne poszczegélnych terenéow zuktadem komunikacyjnym
realizowane beda z istniejacych i projektowanych zjazdéw z drég publicznych idrég wewngtrznych.
Dopuszcza si¢ dojazd Iub dostep do dzialek budowlanych poprzez wydzielenie drogi wewnetrznej lub
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

4) Ksztattowanie ciagdéw komunikacyjnych w tym teren komunikacji drogowej publicznej oraz komunikacji
drogowej wewngetrznej nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajgcy korzystanie z przestrzeni osobom
niepetosprawnym.

5) Zasady obshlugi parkingowej obszaru planu w tym minimalna liczba stanowisk parkingowych dla nowej
zabudowy:

a)dla budownictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimum 2 stanowiska parkingowe na
1 samodzielny lokal mieszkalny, przy czym miejsce na podjezdzie i w garazu nalezy traktowac jako
odregbne stanowisko parkingowe;

b) dla budownictwa wielorodzinnego nalezy zapewni¢ minimum 1,3 stanowiska parkingowego na
1 samodzielny lokal mieszkalny;

c) dla ustug biurowo — administracyjnych nalezy zapewni¢ minimum 3 stanowiska parkingowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lub minimum 0,3 stanowiska parkingowego na 1 pracownika;

d) dla pozostatych ustug nalezy zapewni¢ minimum 3 stanowiska parkingowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej lub minimum 0,3 stanowiska parkingowego na 1 pracownika jednak nie mniej
niz 2 stanowiska parkingowe.

6) W granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;

d) 4% liczby stanowisk postojowych jezeli ich ogo6lna liczba wynosi wigcej niz 100.
2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) W granicach opracowania planu miejscowego znajdujg si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej, energetycznej niskiego i $redniego napigcia.
Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, zmiang przebiegu sieci, rozbiorke obiektow w tym sieci
iurzadzen istniejgcej infrastruktury technicznej w sposob niezmieniajgcy przeznaczenia terenu inie
powodujacy kolizji z tymze przeznaczeniem.

2) Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w pasach drogowych drog zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na pozostatych
terenach bez prawa ograniczania przeznaczenia terenu oraz w maksymalnym zblizeniu rownoleglym lub
W sposob zblizony do rownoleglego w odniesieniu do granicy dziatki.

3) Powigzanie uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewnetrznym nalezy
realizowac poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadajg dalszy swodj przebieg poza granica
opracowania planu.

4) W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) ustala si¢ nakaz podlaczenia wszystkich obiektdéw wymagajacych zaopatrzenia w wodg¢ do sieci
wodociggowej;

b) zaopatrzenie w wode poprzez istniejaca i projektowana sie¢ wodociaggowa o $rednicy nie mniejszej niz ¢
80 mm dla wodociagdw rozdzielczych i nie mniejszej niz @ 32 mm dla przylaczy;
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c) do celow przeciwpozarowych ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub zbiornikow
przeciwpozarowych.

5) W zakresie odprowadzania §ciekoéw ustala si¢:

a) obowigzek podiaczenia wszystkich obiektdow wytwarzajacych $cieki komunalne do sieci kanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

b) odprowadzanie Sciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekdw poprzez sie¢ istniejacej i projektowanej
kanalizacji sanitarnej, o przekroju nie mniejszym niz @ 150 mm dla kolektorow grawitacyjnych oraz
nie mniejszym niz @ 63 mm dla przewodow tlocznych.

6) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe iroztopowe z drog i parkingdw odprowadzane beda systemem kanalizacji deszczowej
o przekroju nie mniejszym niz @ 200 mm lub do rowéw odwodnieniowych zobowiazkiem ich
podczyszczania;

b) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni dachoéw odprowadzane beda systemem kanalizacji
deszczowej o przekroju nie mniejszym niz @ 40 mm zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa
wodnego;

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na terenie dziatki budowlanej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) zgodnie z przepisami z zakresu Prawa wodnego ustala si¢ nakaz redukowania poziomu zanieczyszczen
w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi lub wod powierzchniowych.

7) W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energic elektryczng zistniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia;
b) dopuszcza si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych Sn 15kV oraz budowe stacji
transformatorowych 15/0,4 kV zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych.
8) W zakresie telekomunikacji ustala sie:
a) obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;
b) nakaz realizacji sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych i projektowanych drog oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi;
c) dopuszcza si¢ lokalizacje anten komunikacji bezprzewodowej na budynkach o wysokosci wraz
z budynkiem nieprzekraczajacej 35 m.
9) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrédet zbiornikowych lub zsieci gazowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ gazu przewodowego
o minimalnej $rednicy @110 mm oraz projektowanych sieci gazowych o minimalnej $rednicy © 32 mm,;

¢) dopuszcza si¢ realizacje gazowych sieci przesylowych i dystrybucyjnych w granicach planu w sposob
niezmieniajgcy przeznaczenia terenu i nie powodujacy kolizji z tymze przeznaczeniem.

10) Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ zindywidualnych zrodet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktérych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrgbnymi lub zsieci centralnego
ogrzewania. Dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrdédet energii, o ktorych mowa w § 5 ust. 2,
pkt 11.

11) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji odnawialnych zrddet energii
w rozumieniu przepisow odrgbnych w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektorow slonecznych, paneli
fotowoltaicznych. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energi¢ wiatru oraz biogazowni.
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12) Melioracje:
1) granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuja nieoznaczone urzadzenia melioracji wodnych;

2) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zmeliorowanych powinny by¢ realizowane w sposéb
niezaklocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposob aby nowa sie¢ drenarska lub row otwarty
przejat funkcje starej sieci zachowujac splyw wod.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:
1) przeznaczenia terendw oraz okreslenia minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw, formy ksztattowania dachéw iich
kolorystyki oraz wysoko$ci zabudowy;

3) kolorystyki elewacji w budynkach;
4) ochrony oraz zachowania powierzchni biologicznie czynne;.

2. Ksztattowanie obiektow uzyteczno$ci publicznej oraz przestrzeni publicznej nalezy realizowa¢ zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania, w szczegodlnosci poprzez eliminowanie przeszkod iograniczen
architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno — komunikacyjnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady z zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia terenu planu w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 213 ,,0lsztyn”, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) ustala si¢ poziom hatasu w §rodowisku terendw faktycznie zagospodarowanych na terenach oznaczonych
symbolem MW, MW-US, zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenow przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) ustala si¢ poziom hatasu w §rodowisku terenow faktycznie zagospodarowanych na terenach oznaczonych
symbolem MN-U, zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych;

4) realizowane w granicach opracowania planu ustugi nie moga powodowaé pogorszenia higienicznych oraz
zdrowotnych warunkow zamieszkiwania i uzytkowania budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, m.in.
poprzez emisje dymow, pytow, nieprzyjemnych zapachdéw, hatasu o wartosciach przekraczajgcych poziomy
normowe;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

6) sposOb  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen powodujacych zanieczyszczanie wod, gruntu i powietrza
ponad dopuszczalne normy;

8) na terenie opracowania planu ustala si¢ zakaz tworzenia sktadowisk odpadow w tym sktadowania odpadow
niebezpiecznych i mogacych negatywnie oddziatywac na srodowisko;

9) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu. Ustala si¢ w zakresie ksztaltowania krajobrazu
nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych.
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§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

1) teren opracowania planu znajduje si¢ w wigkszosci w granicach gléwnego zbiornika wdod podziemnych
GZWP nr 213 ,0lsztyn” - obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow
odrebnych;

2) na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystepujg tereny gornicze;
3) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

S5)na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

1) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw polozonych w bezposrednim sasiedztwie
podziemnej i1 naziemnej infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostgpu
do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie terenOw w obszarze s3asiadujacym bezposrednio zterenami kolejowymi musi
uwzglednia¢ nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace z przepisoOw odrebnych z zakresu transportu
kolejowego, w tym warunki dopuszczenia sytuowania drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej,
wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej oraz sposobu urzadzania i utrzymania zaston
ods$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych, majace na celu zapewnienie eksploatacji linii kolejowej,
dziatania urzadzen zwigzanych zprowadzeniem ruchu kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu
kolejowego.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow itermindOw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow.

1. W przypadku gdy w przepisach szczegdétowych niniejszej uchwaly nie wskazuje sie mozliwosSci
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz ich realizacji.

2. W granicach planu nie wyznacza si¢ tymczasowego uzytkowania terenow.

3. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.

§ 12. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej zostata wskazana w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenows;

2) zasady i warunki podzialu nieruchomosci nie dotycza dzialek wydzielanych na potrzeby infrastruktury
technicznej, komunikacji oraz dziatek wydzielanych na poprawe warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci sasiednich;

3)na terenach objetych planem, dla ktérych nie wyznaczono dodatkowych paramentow podziatu
nieruchomosci nalezy stosowac przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkdéw scalenia i podziatu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.
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2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;

3) nakazuje si¢, aby kat potozenia granic dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 80 - 110 stopni.

§ 14. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspoélczesnej. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja zewidencjonowane obiekty
zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspolczesnej oraz obszar nie zawiera si¢
w krajobrazie kulturowym ize wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 15. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ilokalnym. W granicach planu
nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. W granicach planu inwestycja celu
publicznego o znaczeniu lokalnym jest droga o symbolu 1KD wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

§ 16. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Przestrzen publiczng stanowi teren oznaczony symbolem 1KD.
2. Na obszarze przestrzeni publicznej ustala sig:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenéw publicznych i ogdlnodostepnych z udziatem zieleni w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji przy uwzglednieniu wysokiej jakosci estetycznej i funkcjonalnej;

2) nakazuje si¢ w rozwigzaniach projektowych uwzgledni¢ potrzeby oséb niepelnosprawnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iobiektéw infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych i pieszych,
obiektow systemu komunikacji, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
4) lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych drog sieci infrastruktury technicznej, nie zwigzanych
z potrzebami ruchu drogowego, moze wystgpic¢ jezeli taka inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dotyczace terendow

§ 17. Ustalenia dotyczace parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
(powierzchnia)
1MW 1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
(pow. 3,1 ha); 2.Przeznaczenie uzupelniajace:
2MW a)teren ustug;
(pow. 6,44 ha). b)teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

c)teren infrastruktury technicznej;

d)teren zieleni urzadzone;j.

3.Wykluczenia: teren gospodarowania odpadami.

4.0g6lne warunki urbanistyczne:

a)adaptuje si¢ istniejacg zabudowe oraz zagospodarowanie terenu;

b)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
c)nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie cze$cia graficzng planu;

d)wszystkie miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ na terenie, na ktoérym
realizowana jest inwestycja w granicach wtasno$ci dziatki.

5.Zasady ksztattowania zabudowy:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gltéwnej potaci dachowej: dachy ptaskie, dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 20°-35°% mozliwe jest
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stosowanie wykuszy, lukarn, okien potaciowych doswietlajacych poddasze itp.;
b)nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych potaci
dachowych, niestanowigcych gtownej potaci dachowej;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

d)maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

e)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m;

Pkierunek glownej kalenicy budynku dla dachéw stromych: réownolegle lub
prostopadle do drogi z ktorej nastepuje glowny wjazd na dziatke;

g)materiaty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, cegla licowa,
kamien, szkto;

h)rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: materialy w kolorach czerwieni
dachowki ceramicznej lub grafitu;

6.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,6;

b)minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: 0,1;

c)maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,8;

d)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2.

1IMW-US
(pow. 2,48 ha);
2MW-US
(pow. 4,51 ha).

1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug sportu i
rekreacji.

2.Przeznaczenie uzupelniajace:

a)teren ustug;

b)teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

c)teren infrastruktury technicznej;

d)teren zieleni urzadzone;j.

3.Wykluczenia: teren gospodarowania odpadami.

4.0golne warunki urbanistyczne:

a)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
b)nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie czg$cig graficzng planu;

c)wszystkie miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ na terenie, na ktorym
realizowana jest inwestycja w granicach wlasnos$ci dzialtki;

d)dopuszcza sig¢ realizacj¢ wyltacznie ustug nieuciazliwych.

5.Zasady ksztattowania zabudowy:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy ptaskie, dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 20°-35% mozliwe jest
stosowanie wykuszy, lukarn, okien potaciowych do§wietlajacych poddasze itp.;
b)nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostalych potaci
dachowych, niestanowigcych gtownej potaci dachowe;;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

d)maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

e)maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20,0 m;

Pkierunek glownej kalenicy budynku dla dachoéw stromych: rownolegle lub
prostopadle do drogi z ktorej nastepuje gtowny wjazd na dziatke;

g)materiaty w elewacji: tynki od bialego do jasnych pasteli, drewno, cegta licowa,
kamien, szkto;

h)rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: materialty w kolorach czerwieni
dachowki ceramicznej lub grafitu;

6.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5;

b)minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,05;

c)maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3.

1IMN-U
(pow. 0,79 ha).

1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
2.Przeznaczenie uzupetniajace:

a)teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

b)teren infrastruktury technicznej;
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c)teren zieleni urzadzone;.

3.Wykluczenia: teren gospodarowania odpadami.

4.0golne warunki urbanistyczne:

a)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej: 1200m?;

b)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej: 600m?;

c)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej: 300m?;

d)nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie czg¢scia graficzng planu;

e)wszystkie miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ na terenie, na ktorym
realizowana jest inwestycja w granicach wilasnosci dziatki;

e)dopuszcza si¢ realizacje wytacznie ustug nieucigzliwych.

5.Zasady ksztattowania zabudowy:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35°-45% mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, okien potaciowych doswietlajacych poddasze itp.;

b)nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych potaci
dachowych, niestanowigcych gtownej potaci dachowej;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

d)maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

e)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

fkierunek gtdwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi z ktorej
nastepuje gtowny wjazd na dziatke;

g)materiaty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, cegla licowa,
kamien, szkto;

h)rodzaj pokrycia dachu: materiaty w kolorach czerwieni dachowki ceramicznej lub
grafitu;

6.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;

b)minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: 0,1;

c)maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30.

1KD
(pow. 1,12 ha).

1.Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej publiczne;.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ budowe obiektow drogi oraz
obiektow infrastruktury technicznej i obstugi komunikacji o wysoko$ci zabudowy
do maksymalnie 12,0 m;

b)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

c)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla terenu 1KD: zgodnie z czgsécia
graficzng planu.

1KR
(pow. 0,52 ha).

1.Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ budowe¢ obiektow drogi oraz
obiektow infrastruktury technicznej i obstugi komunikacji o wysoko$ci zabudowy
do maksymalnie 12,0 m;

b)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

c)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 10,0 m oraz zgodnie z cz¢sécig
graficzng planu.

1WS-Z
(pow. 0,09 ha);
2WS-Z
(pow. 0,13 ha).

1.Przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédladowych lub zieleni.
2.0g6lne warunki urbanistyczne:

a)teren stanowi urzadzenie wodne — réw melioracyjny;

b)wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami;
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c)ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji pomostow, kladek i obiektow architektury
ogrodowej;

d)przejscia infrastruktury technicznej pod wodami nalezy realizowaé zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi;

3.Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3,5 m;

b)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

¢)minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: nie dotyczy;

d)maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

e)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,95.

1L
(pow. 0,94 ha).

1.Przeznaczenie: teren lasu.

2.Zasady zagospodarowania terenu: nalezy zachowaé tereny lesne i prowadzi¢
gospodarke le$ng zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

b)minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

c¢)maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,99.

§ 18. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w granicach planu w wysokosci 10%.

§ 19. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Barczewa.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mirostaw Malkowski
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXI(172)2025
Rady Miejskiej w Barczewie
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym 17 — Maruny, gmina Barczewo.

Konsultacje  spoleczne  dotyczace  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
w obrebie geodezyjnym 17 — Maruny, gmina Barczewo odbyly si¢ w dniach: od 28.07.2025r. do 28.08.2025 r. W
ramach konsultacji spotecznych w dniu 18.08.2025 r. o godz. 15.30 odbylo si¢ spotkanie otwarte, podczas ktorego
zaprezentowany zostat projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dyzur projektanta przeprowadzony w ramach konsultacji spotecznych odbyt si¢ w dniu 18.08.2025 1. o
godz. 16.00 w siedzibie Urzedu Miejskiego w Barczewie.

W ramach konsultacji spotecznych w dniu 19.08.2025r. odbyt si¢ dyzur projektanta za pomocg $rodkow
porozumiewania si¢ na odlegto$¢ w godzinach od 16.00 do 16.30.

W  ustalonym terminie tj.: do dnia 28.08.2025 r. do projektu w/w planu nie wniesiono uwag.
W zwigzku z tym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa w art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), nie ma zastosowania.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXI(172)2025
Rady Miejskiej w Barczewie
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz ich finasowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj: Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), Rada Miejska w Barczewie okresla sposdb realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Realizacja inwestycji zwigzanej z budowa infrastruktury technicznej oraz realizacja drogi oznaczonej
symbolem 1KD przebiega¢ b¢dzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Sposéb realizacji inwestycji na terenie 1KD wynikal bedzie z mozliwych do zastosowania rozwigzan
techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujacy dobra jako§¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa
realizacje inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji na terenie 1KD, ktore naleza do zadan wlasnych gminy bedzie realizowane
zgodnie z uchwalonym corocznie budzetem Gminy Barczewo, z wykorzystaniem funduszy celowych
krajowych i unijnych oraz innych srodkéw zewngtrznych.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly nr XXI(172)2025
Rady Miejskiej w Barczewie

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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