Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czeSci obrebu
geodezyjnego 2- Miasto Barczewo oraz w czgéci obrgbu geodezyjnego 24 — Ruszajny, gmina
Barczewo, realizowanego na podstawie Uchwaty Nr XVI1(148)2025 Rady Miejskiej w
Barczewie z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w cze$ci obrebu geodezyjnego 2- Miasto Barczewo
oraz w czesSci obregbu geodezyjnego 24 — Ruszajny, gmina Barczewo.

. Podstawa prawna i cel opracowania.
Podstawg prawng wskazujaca na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm. ).

Z przedmiotowe] ustawy wynika obowigzek sporzadzania przez wdjta, burmistrza albo
prezydenta uzasadnienia do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) tj.: do spraw
opracowania i uchwalania miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego albo ich
zmian:

e przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. 1a oraz art. 17 pkt
6 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejsza ustawg - W
przypadku gdy nie wystapiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w zZycie
niniejszej ustawy;

e przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogoélnego gminy w danej gminie, z
wylaczeniem obowigzku sporzadzenia przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem
obowigzku stwierdzenia przez rad¢ gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen tego studium:

- w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
oraz ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejScia w zZycie niniejszej
ustawy, lub

- jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wylacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje si¢ od dnia utraty
mocy przez studium;

- przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym
niniejsza ustawa - w przypadku gdy nie ogtoszono terminu wylozenia projektéw tych
planéw do publicznego wgladu przed dniem wej$cia w Zycie niniejszego przepisu;

- przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym - w
przypadku gdy postepowanie zostalo wszczete i niezakonczone przed dniem wej$cia w
zycie niniejszej ustawy.

Realizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal rozpoczety na podstawie
uchwaty z dnia 26 czerwca 2025 r.
Do chwili obecnej nie sporzadzono planu ogdlnego gminy.

Na obszarze objetym przedmiotowym planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwata Rady Miejskiej w Barczewie Nr VI1(67)2019 z dnia 28.03.2019r.
w sprawie zmian miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Barczewa z
fragmentami terenu w obrgbach Ruszajny i Bark- Wrocikowo (Publikacja: Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego z 16.05.2019 r., poz. 2543).



Celem opracowania planu miejscowego jest wytacznie korekta ustalen obowigzujacego planu,
przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Barczewie Nr VI(67)2019 z dnia 28.03.2019r. w sprawie
zmian miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Barczewa z fragmentami
terenu w obrgbach Ruszajny i Bark- Wrocikowo (Publikacja: Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego z 2019-05-16, poz. 2543), w zakresie linii zabudowy. Projekt planu nie przewiduje
dodatkowo zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, ktore nie bylyby
przeznaczone pod cele inne niz rolne na podstawie uchwaty Nr V1(67)2019 z dnia 28.03.2019 r.

. Lokalizacja.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszarow potozonych
w obrebie miasta Barczewa z fragmentami terenu w obrebie Ruszajny.

Laczna powierzchnia wszystkich terenéw objetych projektem przedmiotowego planu wynosi
okoto 0,73ha.

Na projekt planu sktadajg si¢ 2 fragmenty terenow, na ktorych dokonuje si¢ wytacznie korekty
ustalen planu.

. Cele opracowania.
Celem opracowania miejscowego planu jest w szczegolnosci:

a) wprowadzenie zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego;

b) korekta warunkéw zagospodarowania dla realizacji inwestycji pozwalajacej na rozwoj
ekonomiczno — gospodarczy.

. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 1, ust. 2-4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
1) W projekcie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczeg6lnosci:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania
terendw 1 parametrow ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania
materialow wykonczeniowych obiektow;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow;

€) wymagania ochrony $§rodowiska poprzez wprowadzenie:

v" stosowania odpowiednich rozwiazan ekologicznych w zakresie OZE;

v' zagospodarowania terenu, ktore nie moze zmienia¢ kierunkow odptywu wod gruntowych
1 powierzchniowych na terenach sasiednich;

v’ zakazu lokalizacji obiektow i urzadzen powodujacych zanieczyszczanie wod, gruntu i
powietrza ponad dopuszczalne normy.

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi w tym potrzeby o0soéb
niepetnosprawnych poprzez uwzglednienie zasad uniwersalnego projektowania;

e) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu;

f) prawo wiasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone pod zabudowe,
w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drdg, sieci i urzadzen infrastruktury do
dziatan w sytuacjach szczeg6lnych zagrozen w tym do przepisow przeciwpozarowych;

h) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okre$lajac mozliwos¢ wyposazenia
terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

i) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje



2)

3)

4)

5)

6)

7)

na stronie internetowej Urzedu Miejskiego Barczewo, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na
tablicach ogloszen;
J) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okre$lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
K) potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, poprzez wykorzystanie sieci
wodociagowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ 1 jako§¢ wody.
Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Barczewo, przyjetym uchwatg Nr XLI1(404)2022 z dnia 01.03.2022 r.
wigkszo$¢ przedmiotowych terenéw znajduje si¢ na terenach rozwoju wielofunkcyjnego
zabudowy miasta Barczewa o dominujgcej funkcji mieszkalnej. Przyjete rozwigzania
przestrzenne s3 zgodne z obowigzujacym Studium.
W projekcie planu przewidziano korekte ustalen obowigzujacego planu miejscowego w tym
dotyczy to terendéw W bezposrednim sasiedztwie drog, ktore umozliwiaja obecnym jak i
przysztym uzytkownikom skorzystanie z transportu zbiorowego. Istniejace w sasiedztwie
opracowania drogi publiczne umozliwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.
Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu Burmistrz Barczewa zwazy! interes publiczny i interesy prywatne. Ustosunkowat si¢ do
zgloszonych wnioskdéw do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci:
a) projektowane struktury przestrzenne oparto w szczegélnosci o istniejacy system
komunikacyjny;
b) umozliwiono potgczenie projektowanych dréog z ukladem zewnetrznym umozliwiajac
maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako $rodka transportu;
c) wykorzystano rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych poprzez
Wyznaczenie drog.

Tereny objete planem miejscowym znajdujg si¢ w wigkszosci na terenie zabudowanym i
kwalifikujg si¢ do obszarow o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej gdzie rozwdj zabudowy dokonuje si¢ w szczegdlnos$ci poprzez uzupeinienie
istniejacej zabudowy.
Umozliwiajgc sytuowanie zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnos$ci:
a) struktury przestrzenne oparto o projektowany w obowigzujacym mpzp uktad komunikacyjny;
b) planowany uktad komunikacyjny umozliwiona potaczenie projektowanych dréog z uktadem
zewnetrznym umozliwiajagc maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako
podstawowego $rodka transportu;
C) planowany uklad komunikacyjny zapewnia rozwigzania przestrzenne ulatwiajgce
przemieszczanie si¢ pieszych.

Uzasadnienie dotyczace zgodnosci z analiza o ktéorej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Uchwata Nr IV(37)2019 XLV/296/13 z dnia 31 stycznia 2019 r. Rady Miejskiej w Barczewie
w sprawie: Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Barczewo.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, przyjeto analizg¢ aktualnosci opracowan planistycznych
sporzadzong na podstawie art. 32, ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Z przedmiotowej analizy wynika mozliwo$¢ zmiany ustalen w obowigzujacych planach
miejscowych. Zmiany te wynika¢ moga z uzasadnionych wnioskéw wiascicieli gruntow, z
nowych potrzeb zwigzanych z rozwojem danej miejscowosci, potrzebami w zakresie realizacji
celow publicznych oraz ze zmieniajgcych si¢ przepisow prawa.



Wskazano, ze ksztattowanie przestrzeni nalezy realizowaé zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania, w  szczegélno$ci  poprzez eliminowanie przeszkdd 1  ograniczen
architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno — komunikacyjnych.

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Wptyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse

gminy przedstawia si¢ nastgpujaco:

a) Po wprowadzeniu w Zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nhie nastapi
zmiana przeznaczenia gruntow rolniczych na cele nierolnicze co nie daje mozliwosci
naliczenia wigkszych podatkow od nieruchomos$ci gruntowych wzgledem obowigzujacego
planu miejscowego.

b) Kolejnym krokiem inwestycyjnym bedzie zabudowa terenu, z czym wigze si¢ pobranie
podatku od nieruchomosci budowlanych. Projekt planu nie daje mozliwosci Sytuowania
zabudowy bez koniecznosci przebudowy elektroenergetycznej linii napowietrznej SN -15kV.
Podatki od budynkéw pozostang na podobnym poziomie wzgledem obowiazujacego planu
miejscowego.

c) Analizowany obszar znajduje si¢ w sasiedztwie infrastruktury technicznej (energetycznej,
wodociagowej i1 kanalizacyjnej). Zaktada sig, ze realizacja zabudowy ustalonej w planie nie
spowoduje koniecznosci rozbudowy istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;j.

d) Nie przewiduje si¢, aby uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miato przyczyni¢ si¢ do spadku wartosci gruntow prywatnych. Nalezy jednak podkreslic, ze
doktadne okre§lenie wartosci zwiazanej z omawianym celem moze nastgpi¢ jedynie w
operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego, w ktorym
uwzglednia si¢ uwarunkowania szczegotowe nieruchomosci.



