UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Barczewie
zdnia ... r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach
geodezyjnych Ruszajny, Kronowo i Bark-Wrécikowo

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Woyjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajqgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy,

0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;
3) wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) - przepisy art. 15 ust. 1 stosuje
si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie. W
gminie nie sporzadzono dotad planu ogodlnego.

2  WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w obrgbach geodezyjnych Ruszajny, Kronowo i Bark-Wrécikowo.

Do procedury sporzadzenia planu miejscowego przystgpiono Uchwatg Nr 111(32)2024 Rady Miejskiej
w Barczewie z dnia 28 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany fragmentow
obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych Ruszajny,
Kronowo i Bark-Wrocikowo.

Plan miejscowy obejmuje 4 obszary potozone w obrebach geodezyjnych Ruszajny, Kronowo i Bark-
Wrécikowo. Ich tgczna powierzchnia wynosi ok. 1,2 ha. Dla wszystkich obszaréw obowiazuje plan
miejscowy przyjety Uchwatlg Nr X1/87/07 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 2 lipca 2007 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Barczewo (Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego z dnia 7 sierpnia 2007 r. nr 117, poz. 1648).

Obszar potozony w obrebie Kronowo (arkusz 1), od strony zachodniej przylega do drogi gminnej, a od
strony wschodniej znajduje si¢ jeden budynek mieszkalny. Potnocna i potudniowa granica obszaru
przebiega wzdtuz gruntéw zadrzewionych. Powierzchnia obszaru wynosi ok. 0,5 ha. W jego granicach
trwa budowa budynku mieszkalnego. Pozostala czg$¢ obszaru jest niezagospodarowana. W
obowigzujacym planie miejscowym obszar przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z mozliwos$cia realizacji ustug nieucigzliwych (symbol 1MNU) oraz drogg dojazdowa
(symbol 1D). Celem zmiany obowigzujgcego planu miejscowego jest korekta w zakresie granic terenu
drogi dojazdowej oraz minimalnej powierzchni dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugows.



Obszar potozony w ponocno-wschodniej czeSci obrgbu Ruszajny (arkusz 2) sasiaduje z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng. Jego zachodnia granica przylega do drogi gminnej. Powierzchnia obszaru
wynosi ok. 0,3 ha. Obszar jest niezagospodarowany, cz¢$ciowo zadrzewiony. W obowigzujacym planie
miejscowym obszar przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z mozliwoscia
realizacji ustug nieucigzliwych (symbol 2MNU) oraz droge dojazdowa (symbol 1D). Celem zmiany
obowigzujacego planu miejscowego jest korekta w zakresie minimalnej powierzchni dziatek
budowlanych przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowo-ustugows.

Obszar potozony w potudniowo-wschodniej czgéci obrgbu Ruszajny (arkusz 3), od zachodniej strony
sgsiaduje z zabudowa mieszkaniows, znajdujagcg si¢ w granicach miasta Barczewo. Pozostate granice
obszaru przylegaja do gruntow uzytkowanych rolniczo. Jego powierzchnia wynosi ok. 0,3 ha. Obszar
jest niezagospodarowany. W obowigzujacym planie miejscowym jest on przeznaczony gtéwnie pod
droge lokalng (symbol 3L) oraz drogg dojazdowa (symbol 5D). Celem zmiany obowigzujacego planu
miejscowego jest przeprojektowanie uktadu komunikacyjnego zgodnie z aktualnym podziatem
geodezyjnym.

Obszar potozony w obrgbie Bark-Wrdcikowo (arkusz 4) zlokalizowany jest gtownie wsérod terenow
zadrzewionych. Sam obszar rowniez stanowi W przewazajacej czgsci las. Obszar w obowigzujacym
planie miejscowym przeznaczony jest pod droge lokalng (symbol 11L) oraz droge zbiorczg (symbol 1Z).
Celem zmiany obowigzujacego planu miejscowego jest przeznaczenie obszaru pod teren lasu — zgodnie
ze stanem faktycznym, a takze teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

Plan miejscowy ustala nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony symbolem
MNW-U;
2) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
3) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN;
4) teren lasu, oznaczony symbolem L.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Barczewo uchwalonego Uchwata nr XL11(404)2022 Rady Miejskiej w
Barczewie z dnia 1 marca 2022 r. W obowigzujacym Studium dla terenéw objetych opracowaniem
wskazano kierunek: tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy.

Ustalenia planu miejscowego pozostaja w petnej zgodnosci z polityka przestrzenng gminy.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

§5 zawiera m. in. ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, pozostate
zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okres$lone sg ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy
zawartymi w §18-21.

3.2 Potrzeby zro6wnowazonego rozwoju

Rozwo6j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, wpisuje si¢ w potrzeby
ZzréWnowazonego rozwoju.



3.3 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera m. in. ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. W
§18-21 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegélowe dla terenow o0znaczonych
symbolami MNW-U, KDD, RN, L. W §13 wskazano, ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i
warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

3.4 Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych oraz ochrony zl6z kopalin

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu. Na obszarze nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych ani ztoza kopalin. Obszar objety planem miejscowym
zlokalizowany jest czg¢$ciowo w granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego - obowigzujg przepisy odrebne.

Dla przedmiotowego obszaru obowiazuje Uchwata Nr XX/470/16 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 27 wrze$nia 2016 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztynskiego (Dz. U. z 7 listopada 2016 r. poz. 4171).

Zgodnie z §5 ust. 1 pkt 8 ww. Uchwaly na obszarze obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych. W
dalszej czgsci Uchwaty wskazano odstepstwo od przedmiotowego zakazu.

Na obszarze objetym opracowaniem planu miejscowego wystepuje 1 teren, ktory jest polozony w
odleglosci mniejszej niz ww. 100 m, dla ktorego skorzystano z odstepstwa od powyzszego zakazu.
Uzasadnienie przedstawiono ponize;j.

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy (1RN), dla ktérego skorzystano z odstepstwa ,,realizacji
inwestycji celu publicznego”. W zwigzku z powyzszym na terenie dopuszczono realizacj¢ Sieci
infrastruktury technicznej i zwiazanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen stanowigcych
wylgcznie inwestycje celu publicznego.

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 213 Zbiornik migdzymorenowy Olsztyn — obowiazuja przepisy odrebne.

W granicach opracowania nie wystepujg grunty rolne, ktore sg chronione na podstawie ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

W granicach opracowania wystgpuja grunty lesne, ktore sg chronione na podstawie ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82). Przeznaczenie
przedmiotowych gruntow w projekcie planu miejscowego to ,,L. — teren lasu”. W zwiazku z powyzszym
nie wystepuja przestanki do ubiegania si¢ o stosowne zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nierolnicze i nielesne.

3.5 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Projekt planu miejscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej. Na obszarze objgtym



planem miejscowym nie zidentyfikowano wystgpowania obiektow ani obszaré6w obje¢tych formami
ochrony zabytkow.

3.6 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411)

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujgce zadania z
zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki Inspektor
Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wiasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji, Straz Graniczna).

W §9 wskazano, ze za przestrzen publiczng uznaje si¢ tereny oznaczone symbolem KDD. Nakazano
dostosowanie zagospodarowania terenow do potrzeb osob ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych.

W §15 ustalono minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym liczb¢ miejsc dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

3.7 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany. W ustaleniach szczegotowych przedmiotowego
projektu ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
maja na uwadze optymalne wykorzystanie waloro6w ekonomicznych przestrzeni.

3.8 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposob wyznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa whasnosci terenu. Grunty objete planem miejscowym
stanowig wtasnos¢ Skarbu Panstwa, Gminy Barczewo i 0s6b fizycznych.

3.9 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczenstwo
Panstwa.

Projekt planu miejscowego uzgodniono z nastegpujgcymi organami: Centralnym Wojskowym Centrum
Rekrutacji, Strazq Graniczng, Agencjq Bezpieczenstwa Wewnetrznego.

3.10 Potrzeby interesu publicznego

W §9 wskazano, ze za przestrzen publiczng uznaje si¢ tereny oznaczone symbolem KDD. Nakazano
dostosowanie zagospodarowania terenow do potrzeb 0sob ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych.



3.11 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Obstuge telekomunikacyjng ustalono poprzez
kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj lacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3.12 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnial jawno$é
1 przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem
spoleczenstwa.

Burmistrz obwiescit o podjgciu Uchwaty Nr 111(32)2024 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 28 czerwca
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany fragmentdw obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych Ruszajny, Kronowo i Bark-Wrdcikowo.
Poinformowat o mozliwosci sktadania wnioskow do planu miejscowego, miejscu ich sktadania,
informacjach, jakie zawieraé powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktadaé. W
wyznaczonym terminie nie wptynety zadne wnioski 0od mieszkancow.

Nastepnie Burmistrz oglosit o rozpoczeciu konsultacji spolecznych projektu planu miejscowego.
Ogloszenie w dniu ...................

1) opublikowano w prasie (jednoczesnie jest to sposéb zwyczajowo przyjety w gminie),

2) wywieszono w widocznym miejscu na terenie objetym planem miejscowym,

3) udostepniono na stronie internetowej gminy oraz na BIP.

Konsultacje spoteczne odbyly si¢ w dniach .................. | przeprowadzono je w formie:

1) zbierania uwag do projektu planu miejscowego;
2) ankiety, ktora dostgpna byta na stronie internetowej BIP Urzedu Miejskiego w Barczewie;
3) spotkania otwartego, ktore odbylo sie dnia ... ...............

Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spolecznych sporzgdzono protokot/protokoty.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przeloza si¢ na zapewnienie odpowiedniej
ilosci i1 jakosci wody. Wskazano, ze w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z sieci
wodociggowe;.

3.14 Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska

Plan miejscowy nie dotyczy zaktadow o ryzyku wystapienia powaznych awarii.



3.15 Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji

rolniczej

Plan miejscowy nie dotyczy rolniczej przestrzeni produkcyjnej ani produkcji rolniczej.

USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY
INTERES PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI
WNIOSKOW I UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK | ZMIAN W ZAKRESIE JEGO
ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE
| SPOLECZNE

Burmistrz po ogloszeniu, ze przystapiono do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego nie otrzymat wnioskéw od 0sdb prywatnych. Do udostepnionego w ramach konsultacji

spotecznych projektu nie wplynety/wplynely uwagi.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego, Burmistrz wykonat Analize dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego, w ktorej dokonano m. in. analizy spotecznej i

srodowiskowe;.

5

W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE
WYMAGAN EADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA
PRZESTRZENIA ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI
NASTEPUJE POPRZEZ:

1) Kksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowos$ci i obiektow
fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegélnosci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terené6w przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.



Glownym celem sporzadzenia planu miejscowego jest aktualizacja ustalen obowigzujacego planu
miejscowego. W zwiagzku z powyzszym plan miejscowy nie przeznacza terenéw pod nowa zabudowe
mieszkaniows.

Granicami opracowania objeto cztery obszary potozone w obrebach Ruszajny, Kronowo i Bark-
Wrécikowo, ktorych taczna powierzchnia ok. 1,2 ha

W sasiedztwie obszarow objetych planem miejscowym funkcjonuje transport zbiorowy. Najblizsze
przystanki autobusowe zlokalizowane sa w miejscowosci Kronowo i mie$cie Barczewo. Najblizsza
stacja kolejowa rowniez znajduje si¢ w ww. miescie.

Obszary objete planem miejscowym maja dostgp do sieci wodociagowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej oraz gazowej.

6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ
Z DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY
ZDNIA 27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM, ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA

Rada Miejska w Barczewie podjeta Uchwale Nr 1V(37)2019 z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie Analizy
zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Barczewo Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. (...)

W §9 wskazano, ze za przestrzen publiczng uznaje si¢ tereny oznaczone symbolem KDD. Nakazano
dostosowanie zagospodarowania terenow do potrzeb 0sob ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych.

W §15 uwzgledniono miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

7  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie planu miejscowego skutkowaé moze: wptywami z tytutu naliczenia optaty planistyczne;j,
dochodéw z tytulu podatku od nieruchomosci, budynkéw, gruntéw i budowli. Podsumowujac,
uchwalenie planu miejscowego wptynie korzystnie na budzet gminy Barczewo.



