UCHWALA Nr ...
Rady Miejskiej w Barczewie
zdnia... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach

geodezyjnych Ruszajny, Kronowo i Bark-Wrécikowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) i Uchwaty
Nr 111(32)2024 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 28 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany fragmentow obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbach
geodezyjnych Ruszajny, Kronowo i Bark-Wrécikowo oraz po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie

narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Barczewo uchwalonego Uchwata nr XLI1I1(404)2022 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 1 marca 2022
r., uchwala sie, co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych

Ruszajny, Kronowo i Bark-Wrécikowo, zwany dalej ,,planem miejscowym”.

1)
2)

3)

4)

Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, bedacy jej integralng czescia;

rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr
2 do uchwaty;

danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214), stanowiacych zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2

1. Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje uzytych pojec:

1)

2)

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczonga w czesci

graficznej planu miejscowego, poza ktorag nie moze wykracza¢ zaden element budynku, z

zachowaniem przepisoOw odrgbnych lini¢ t¢ moga przekraczac:

a) schody,

b) podjazdy dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami,

C) na nie wigcej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony,
zadaszenia nad wejsciem,;

ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu

podstawowych potrzeb ludnos$ci, nie stanowigcg inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac

na $rodowisko, nie powodujaca przekroczenia standardow jakosci Srodowiska oraz nie

zakltocajacg funkcjonowania innych terendéw i obiektow potozonych na innych terenach.

2. Pojecia i1 okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumieé

zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w pierwszej kolejnosci ustawy z dnia 27 marca 2003

roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku ich braku zgodnie z ich
0go6lnym rozumieniem stownikowym.



§3

1. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami planu
migjscowego:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

wymiar podany w metrach;

przeznaczenia terenow, zgodnie z §4.

2. Czegsé¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego, obowigzujace na podstawie przepisow odrebnych:

1)
2)

Obszar chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego;
Glowny Zbiornik Woéd Podziemnych nr 213 Zbiornik miedzymorenowy Olsztyn.

§4

Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1)

2)
3)
4)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony symbolem
MNW-U;

teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN;

teren lasu, oznaczony symbolem L.

§5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)
2)

3)

4)

na terenach oznaczonych symbolem MNW-U zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej
kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych w zabudowie;

zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisow
odrgbnych z wyjatkiem obiektéw niezbednych na czas budowy;

na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepiséw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy zawartymi w §18-21.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

obszar objety planem miejscowym czg¢sciowo zlokalizowany jest w granicach prawnej formy
ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego;

w granicach obszaru, o ktérym mowa w pkt 1 obowiazuja nakazy, zakazy, odstepstwa
wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przyrody;

zakazuje si¢ realizacji inwestycji moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

zakazuje si¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z wykorzystaniem energii wiatru;
wszelka dziatalno$§¢ prowadzona na obszarze objetym planem miejscowym, nie moze
spowodowa¢ przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okreslonych w
przepisach odrgbnych;

przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢c wymogi dotyczace ochrony
zwierzat i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne, aby



przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym,;

8) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenéw oznaczonych symbolem MNW-U
nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi — jak dla terendw na cele mieszkaniowo-
ustugowe.

§7

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:
1) na obszarze objetym planem miejscowym nie zidentyfikowano wystepowania obiektow ani
obszaréw objetych formami ochrony zabytkow;
2) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztatltowania nowej zabudowy lub
prowadzenia robdt budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

§9
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze objgtym planem miejscowym w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Barczewo nie wskazano obszaréw
przestrzeni publicznej;

2) za przestrzen publiczng uznaje si¢ tereny oznaczone symbolem KDD;

3) ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
zawarto poprzez ustalenie szczegdtowych zasad dla terendw oznaczonych symbolem KDD;

4) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenow do potrzeb o0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

§10
Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowig:
1) granice terenéw oznaczonych symbolem KDD;
2) granice pozostatych terenow w zakresie robot budowlanych dopuszczonych przepisami par. 15
ust. 112.

§11
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegdotowych.

§12
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Zbiornik miedzymorenowy Olsztyn — obowigzuja przepisy
odrebne;

2) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:

a) tereny gornicze,



b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) na dzien uchwalenia planu miejscowego w obowigzujacym planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazoéw priorytetowych oraz nie wykonano
audytu krajobrazowego.

§13
Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszar6w do objecia procedurg scalania i podziatu nieruchomosci;
2) w przypadku wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace
zasady dla teren6w oznaczonych symbolem MNW-U:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

c) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem

tolerancji + 45°.

§14
Ustalenia dotyczace szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) od istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia,
zard6wno napowietrznych jak i kablowych, nalezy zachowa¢ odpowiednie odleglosci od
zabudowan uwzgledniajace przepisy odrgbne;

2) przez obszar objety planem miejscowym przebiega sie¢ gazowa $redniego cisnienia —
obowigzuje strefa kontrolowana, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) naterenie oznaczonym symbolem RN obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych,
z zastrzezeniem §15 pkt 1 planu miejscowego;

4) na terenie oznaczonym symbolem L obowiazuje zakaz zabudowy.

§15
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza sie budowe, przebudowe i
remont sieci infrastruktury technicznej lub obiektéw budowlanych i urzadzen zwiazanych z
tymi sieciami, obstugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim
przeznaczenia terenu w sposéb niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujacym
nowego przeznaczenia terenu w zwiazku z realizacja tejze infrastruktury, z zachowaniem
przepisow odrebnych i ustalen planu miejscowego;

2) sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowaé¢ pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi tereny a wyznaczonymi w czgsci graficznej planu miejscowego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz w granicach terenow oznaczonych symbolem KDD;

3) zasady okreslone w pkt 2 nie dotycza sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi
obiektow budowlanych 1 urzadzen, przylaczy oraz elementéw bezposrednio zwigzanych z
funkcjonowaniem obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych: ustala si¢ z sieci
wodociagowej,

b) w zakresie gospodarki §ciekami: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi,



5)
6)
7)

8)
9)

d)

€)
f)

9)

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: z sieci elektroenergetycznej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

w zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

w zakresie telekomunikacji ustala si¢: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng
oraz rozwoj tacznosci bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie
z okreslonymi normami i obowigzujgcymi przepisami lub zasilanych energig elektryczng;

w zakresie ochrony przeciwpozarowej: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ realizacje¢ urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z energii stonica, o mocy dopuszczonej przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w
Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Barczewo;

dostepnos¢ komunikacyjna zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a)

b)

c)
d)

€)

dla terenow oznaczonych symbolem MNW-U:

- 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

-1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ushugowego,

- 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowego,

miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na terenie wlasnej dziatki budowlanej,

za migjsce do parkowania nalezy rozumie¢ rowniez miejsce w garazu i na jego podjezdzie,

wynikajace z obliczen utamki miejsc do parkowania zaokragla si¢ w gore do liczby

catkowite;j,

w zakresie miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa zapewnic:

- minimum 1 miejsce — jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6-15,

- minimum 2 miejsca — jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 16-40,

- minimum 3 miejsca — jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 41-100,

- minimum 4% ogo6lnej liczby miejsc — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz
100.

§16

Nie ustala si¢ sposoboéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

§17

Ustala sig¢ stawke procentowa optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10% dla wszystkich terenow w granicach obszaru

objetego planem miejscowym.

§18

Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami IMNW-U, 2MNW-U, 3SMNW-U:
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

1)
2)
3)

przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
w ramach przeznaczenie dopuszcza si¢ realizacje:
a) wylacznie ustug nieucigzliwych,



b) ustug wytacznie w parterach budynkéw mieszkalnych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 9,0 m,
- dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych: 7,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dlabudynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: dwie, w tym druga w poddaszu
uzytkowym,
- dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych: jedna,
C) geometria i pokrycie dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych w przedziale 35°-45°, gldwne potacie dachu symetryczne,
- pokrycie dachu dachowka w odcieniach czerwieni, brazu lub szaro$ci;

5) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,4,

€) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 65%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?,

f) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespetniajgcych parametréw okre§lonych w lit. e, na
powickszenie sasiednich nieruchomos$ci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu
zapewnienia dostepu do drogi publicznej,

g) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §15 pkt 9;

6) dostgpnos¢ komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem IMNW-U: z drogi oznaczonej symbolem 1KDD,

b) terenu oznaczonego symbolem 2MNW-U: z drogi oznaczonej symbolem 2KDD oraz
drogi, ktorej fragment zlokalizowany jest w granicach obszaru objetego planem
miejscowym, oznaczony symbolem 3KDD,

Cc) terenu oznaczonego symbolem 3MNW-U: z drogi oznaczonej symbolem 4KDD.

§19

Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD:

1)
2)
3)

4)
5)

przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

droga oznaczona symbolem 3KDD stanowi fragment drogi zlokalizowanej poza granicami
obszaru objetego planem miejscowym;

zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrebnymi;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego.

§20

Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1RN:

1)
2)

3)

przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

obowigzuje zakaz lokalizowania obiektoéw budowlanych, z zastrzezeniem §15 pkt 1 planu
miejscowego;

w ramach zastrzezenia zawartego w pkt 2 dopuszcza si¢ wylgcznie realizacj¢ inwestycji celu



publicznego.

§21
Ustalenia szczegoétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1L:
1) przeznaczenie: teren lasu;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymac w dotychczasowym uzytkowaniu,
b) obowiazuje zakaz zabudowy,

3) pozostate zasady zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustawg o lasach.

§22
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Barczewa.

§23
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§24

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Barczewie



